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FRAIS REPUBLICADE PANAMA | REPUBLIEA de PAN ANT4

PAREL NOTARIAL:(~ 060 00, bt e

' NOTARIA BECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO

(4,561)

POR LA CUAL se protocoliza Minuta de Promesa de Compraventa correspondiente a la finca con

Folio Real No. 3420-1001

Panama, 2 de septiembre de 2024

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre

a los dos (2) dias del mes de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), ante mi, Licenciado Hécto
José Santos Rudas, Notario Publico Décimo Tercero del Circuito de Panama, varon, panamefo
mayor de edad, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal numero nueve
setecientos veinticinco — setecientos treinta y cinco (9-725-735), comparecieron personalmente la
siguientes personas: IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES | mujer, panamefia, mayor de edad, casada

vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero cuatro — doscientos treinta y cuatr

— trescientos veinte (4-234-320), con residencia en la Casa No. ciento tres (103), Calle Tercera (3%
Urbanizacion Residencial Villa Maria, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provinci
de Chiriqui, actuando en su propio nombre y representacién, quien en adelante se denominar
PROMITENTE VENDEDORA, por una parte, y, por la otra, LARRY EDUARDO MADURO GARCI
DE PAREDES, panamefio, mayor de edad, casado, comerciante, vecino de la ciudad de Panama
con cédula de identidad personal nimero ocho—doscientos veintidés-mil sesenta y cuatro (8-222
1064), en su condicion de Representante Legal, Presidente Titular de la sociedad LATSONS REAL
INVESTMENT COMPANY, S.A., domiciliada en Avenida Miguel Brostella y Ricardo J. Alfaro, Edifici
No. 36 (treinta y seis), Panamé, Republica de Panama, sociedad organizada y existente d
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, debidamente inscrita en la Seccion d
Mercantil del Registro Publico de Panama, al Folio Electrénico ciento cincuenta y cinco millone
seiscientos cincuenta y siete mil ciento treinta y cuarto (155657134) desde el veintisiete (27) d
octubre de dos mil diecisiete (2017), (en adelante “LATSONS”"); quien en lo sucesivo se denominara
PROMITENTE COMPRADORA, personas a quienes conozco y que me solicitaron que extendier
en esta Escritura Publica para hacer constar y como en efecto hago, el CONTRATO DE PROMES
DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE correspondiente a la Finca con Folio Real No. tres m

cuatrocientos veinte — mil uno (3420) con cédigo de ubicacion (1001) que celebran al tenor de la

siguientes clausulas:
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RIMERA: Declaracion de propiedad ———
eclara la PROMITENTE VENDEDORA que es la Unica propietaria de la Finca identificada con el
olio Real numero tres mil cuatrocientos veinte (3420) con cédigo de ubicacién mil uno (1001) de la
eccion de Propiedad, Provincia de Bocas del Toro, del Registro Publico de Panama, ubicada en
venida Omar Torrijos Herrera, Corregimiento de Finca 6 (seis), Distrito de Changuinola, Provincia
e Bocas del Toro, cuyos linderos, y demas detalles constan inscritos en dicho Registro Publico, en

adelante LA FINCA.

SEGUNDA: Promesa de Compraventa
la PROMITENTE VENDEDORA se compromete a vender, a la PROMITENTE COMPRADORA la
inca identificada con Folio Real No. tres mil cuatrocientos veinte (3420) y Codigo de Ubicaciéon mil
iIno (1001), descrita en la Clausula Primera anterior. La mencionada finca, debe estar libre de

Jravédmenes, salvo las restricciones legales que consten inscritas en el Registro Publico. Asimismo,

PROMITENTE VENDEDORA se compromete a garantizar el saneamiento en caso de eviccion. ---
ERCERA: Precio de venta y forma de pago ----- Que la PROMITENTE COMPRADORA acepta la
fbnta que se hara de la finca identificada con el Folio Real numero tres mil cuatrocientos veinte (3420),
pon Codigo de Ubicacion mil uno (1001) de la Seccién de Propiedad, Provincia de Bocas del Toro, del
Registro Publico de Panama, detallada en la Clausula Primera en los términos y condiciones aqui
pactados, serd por el convenido precio de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES CON 00/100

USD250,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

UHAS PARTES convienen en que dicho precio de venta sera pagado por LA PROMITENTE

COMPRADORA de la siguiente manera:

.LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a realizar un abono equivalente al diez por

4

piento (10%) del precio total de venta estipulado en la Clausula Tercera del presente contrato, el cual

ciende a la suma de veinticinco mil délares con 00/100 (USD 25,000.00). El pago del abono del

iez por ciento (10%) sera depositado en un plazo no mayor a veinticuatro (24) horas a partir de la

irma de la firma de la escritura publica que contiene el presente contrato de promesa de compraventa
| Bien Inmueble descrito anteriormente en la clausula primera, en la cuenta de ahorros nimero 13-

2-00612-3 (uno tres — tres tres dos — cero cero seis uno dos — tres) del Banco Global Bank de

anama, a nombre de Irma Itzel Del Cid de Torres.

Y el saldo, o sea la suma de DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL DOLARES CON 00/100
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NOTARIA DECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente, o en forma distinta de la pactada, o no
insista en el cumplimiento de tales obligaciones, o que no ejerza oportunamente los derechos

contractuales o legales que le correspondan, no reputara, ni equivaldré como modificacion del

presente contrato, ni obstard en ningun caso para que dicha parte en el futuro, insista en el

cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra o ejerza los derechos

convencionales legales de que sea titular.
DECIMA SEGUNDA: Toda controversia, diferencia, litigio, desavenencia que se derive del presente

contrato, sera sometida a los tribunales y entidades de la Republica de Panama y este contrato se rige

por la Ley panamefia.
DECIMA TERCERA: Declaran LAS PARTES que aceptan los términos, condiciones, derechos y

obligaciones contenidos en el presente Contrato de Promesa de Compraventa, asi como sus términos

y condiciones. ------- Panama, dos (2) de septiembre de doscientos veinticuatro (2024). -------—--—---—--—-
POR LA PROMITENTE VENDEDORA: ---- (Fdo.) IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES ------- Cédula
No. cuatro - doscientos treinta y cuatro - trescientos veinte (4-234-320) ---- POR LA PROMITENTE
COMPRADORA: ---- LATSONS REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A -— (Fdo.) LARRY

EDUARDO MADURO GARCIA DE PAREDES - Cédula No. ocho — doscientos veintidos — mil

sesenta y cuatro (8-222-1064)
Se hace constar que esta minuta han sido refrendadas por la firma de abogados RIVERA, BOLIVAR

Y CASTANEDAS, (Fdo.) Lic.: JAVIER SAID ACUNA, con C.I.P. (ocho— trescientos noventa —

trescientos cuarenta y cinco (No.8-390-345).

El suscrito Notario transcribe textualmente la siguiente Acta Extraordinaria de Junta de Directiva que

le fue presentada para que formen parte integral de |la presente escritura.

CELEBRADA EL DIA 30 DE AGOSTO DE 2024

El dia treinta (30) de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024), siendo las diez de la mafiana (10:00
a.m.), a traves video llamada por medio de la plataforma Zoom, se celebra una reunién extraordinaria de
la Junta Directiva de la sociedad LATSONS REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A. sociedad
debidamente inscrita al Folio uno cinco cinco seis cinco siete uno tres cuatro (155657134) de la Seccion

de Mercantil del Registro Publico de Panama. --- Actua como presidente de la reunién el sefior LARRY
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EDUARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, titular del cargo y acttia como secretario de la reunion el

gefior RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, titular del cargo.

H| secretario de la reunién, sefior RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES informa a los

presentes que hay quérum por encontrarse en ese momento comunicados de forma directa |a totalidad

los miembros de la Junta Directiva de la sociedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
arenta y cuatro(44) de la Ley N° treinta y dos (32) de veintiséis (26) de febrero de mil novecientos
intisiete (1927) y al articulo doscientos tres (203) del Cédigo de Comercio. ——-- El presidente de la
feunion declara abierta la sesion y manifiesta que el objeto de la misma es considerar la conveniencia

lo siguiente: —- 1. Considerar la conveniencia de que la sociedad LATSONS REALTY INVESTMENT
OMPANY, S.A. celebre con la sefiora IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES un contrato de Promesa de
ompraventa, por la cual la Promitente Vendedora, sefiora IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES, se
mpromete a vender a la Promitente Compradora la sociedad LATSONS REALTY INVESTMENT
OMPANY, S.A. por la suma total de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US$250,000.00)
oneda de curso legal de los Estados Unidos de América, la finca de su propiedad, con Folio Real
umero tres mil cuatrocientos veinte (3420) con codigo de ubicacion mil uno (1001) de la Seccién de
ropiedad, Provincia de Bocas del Toro, del Registro Publico de Panama, ubicada en Avenida Omar
orrijos Herrera, Corregimiento de Finca seis (6), Distrito de Changuinola, Provincia de Bocas del Toro,
yos linderos, y demas detalles constan inscritos en dicho Registro Publico. - 2. Considerar la
nveniencia de autorizar al sefior LARRY EDUARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, presidente y
presentante legal de la sociedad para que actuando en nombre y representacién de la sociedad,
suscriba todos los documentos necesarios para tal fin, en los términos y condiciones que estime mas
nveniente para la sociedad. --—— Después de discutidos ampliamente los puntos anteriores, los
iembros de la Junta Directiva de la sociedad, resolvieron aprobar por unanimidad cada uno de los
puntos anteriormente planteados. —- No habiendo otro asunto que tratar, el presidente declara
tlausurada |la reunion a las once de la mafiana (11:00 a.m.) del mismo dia de la fecha de la reunion. ----

Fdo.) LARRY EDUARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, Presidente.

Fdo.) RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, Secretario

| suscrito secretario de la reunion, CERTIFICA que en la misma estuvieron en comunicacion directa

5 —

H

la totalidad de los miembros de la Junta Directiva de la sociedad.

Jertifica que la anterior es fiel copia del original que reposa en el libro de Actas de la sociedad. ----—--
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de LA FINCA, por medio de una la escritura de Compraventa definitiva a favor de la PROMITENTE

COMPRADORA.

CUARTA: Plazo para la firma del Contrato de Compraventa ---- LA PROMITENTE VENDEDORA
y LA PROMITENTE COMPRADORA se comprometen a celebrar el Contrato de Compraventa de LA

FINCA vy firmar la escritura publica contentiva del mismo, a mas tardar en un término de sesenta (60)

dias contados a partir de la firma de la escritura publica del Contrato de Promesa de Compraventa,

para celebrar el Contrato de Compraventa del bien inmueble antes descrito.
QUINTA: Penalidad ------ Declaran LAS PARTES que, de no efectuarse la venta descrita en este
contrato de promesa de compraventa, en el término acordado en la Clausula Cuarta, por causas

imputables al PROMITENTE VENDEDOR, LA PROMITENTE COMPRADORA tendra derecho a

recibir, la devolucién del monto entregado como abono inicial.
Si, por el contrario, no se efectia la compra, por causas imputables a LA PROMITENTE

COMPRADORA, LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener para si la suma de VEINTICINCO

MIL DOLARES CON 00/100 (USD25,000.00) recibida como abono, sin que LA PROMITENT

VENDEDORA pueda exigir, ni presentar reclamacion adicional alguna, renunciando a toda

reclamacion judicial y extrajudicial adicional.
SEXTA: Inscripcion en el Registro Publico ------- Acuerdan también LAS PARTES que, la escritura
publica que contiene el presente Contrato de Promesa de Compraventa sera inscrita en el Registro

Publico, con la finalidad de constituir una limitacion del dominio en virtud de la cual LA PROMITENTE

VENDEDORA, no podra enajenar LA FINCA, mientras no sea cancelada la inscripcion de la Promesa,

ni gravarlo sin el consentimiento de la PROMITENTE COMPRADORA.
SEPTIMA: La inscripcion en el Registro Publico de Panama, de la Escritura Publica de Promesa d
Compraventa seréa responsabilidad de LA PROMITENTE COMPRADORA, quien cubrira los gasto
de dicha inscripcion. LA PROMITENTE VENDEDORA deberé entregar a LA PROMITENT

COMPRADORA antes de la firma de la escritura, los documentos que en adelante se mencionan: --

a) Paz y salvo de inmueble de LA FINCA.

b) Paz y Salvo de IDAAN y Aseo de LA FINCA. -

c)Constancia o Recibo de actualizacion de LA FINCA en la ANATI.

OCTAVA: El otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico de Panama, de la Escritura Publica de
Pagina3de?7
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NOVENA: Pago de Impuestos

Compraventa sera responsabilidad de LA PROMITENTE COMPRADORA, quien cubrira los gastos
de dicha inscripcién y a entregar los documentos necesarios que le correspondan. LA PROMITENTE

VENDEDORA debera entregar a LA PROMITENTE COMPRADORA antes de la firma de la escritura,

os documentos que en adelante se mencionan:

a) Pazy salvo de inmueble de LA FINCA.

p) Pazy Salvo de IDAAN y Aseo de LA FINCA.

c) Asi como cualquier otro documento que sea necesario para la inscripcion de la escritura del

contrato de compraventa de LA FINCA en el Registro Publico.

La totalidad del Impuesto de Transferencia de Bien Inmueble y el Impuesto Sobre la Renta que se

generen por la celebracién del Contrato de Compraventa de LAS FINCAS correran por cuenta de la

PROMITENTE COMPRADORA.
Cabe mencionar que, la PROMITENTE COMPRADORA se obliga a asumir de manera total y
exclusiva la responsabilidad por el cumplimiento de las obligaciones tributarias derivadas de la
enajenacion de LA FINCA, incluyendo, pero sin limitarse a, la presentacién del formulario de
Declaracion Jurada del Impuesto a la Transferencia de Bienes Inmuebles (dos por ciento) (2%) y el
formulario de Declaracién Jurada del Impuesto a las Ganancias de Capital (tres por ciento) (3%), asi

como el pago de los impuestos correspondientes ante la Direccién General de Ingresos (DGI), los

cuales se calcularan sobre el valor total de la transaccion.

DECIMA: Las partes acuerdan que las notificaciones, pagos, avisos o cualquier comunicacién seran

efectuados en la siguiente direccion:
A) PROMITENTE COMPRADORA: ---- Direccion domiciliaria: El Dorado, calle Miguel Brostella y
avenida Ricardo J. Alfaro, No. 36 (treinta y seis), Ciudad de Panama. --- Teléfono: tres cero cuatro —

cuatro cuatro cero cero (304-4400) ---- Email: lemaduro@feduro.net --- Atencién: Larry Eduardo

Maduro Garcia de Paredes.

B) PROMITENTE VENDEDORA: --- Direccion domiciliaria: Casa No. ciento tres (103), Calle Tercera
3%), Urbanizacién Residencial Villa Maria, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David,

Provincia de Chiriqui. ------ Telefono: seis dos cuatro dos — siete sietes uno cero (6242-7710)

Atencion: Irma ltzel Del Cid De Torres

ECIMA PRIMERA: El hecho de que una de las partes permita una o varias veces que la otra
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NOTARIA DECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA™

(Fdo.) RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, Secretario. FIN |
Se hace constar que esta acta han sido refrendadas por la firma de abogados RIVERA, BOLIVAR Y

CASTANEDAS, (Fdo.) Lic.: JAVIER SAID ACUNA, con C.I.P. ocho - trescientos noventa —

trescientos cuarenta y cinco (No.8-390-345).

El suscrito Notario Publico Décimo Tercero, deja constancia que se le presentaron los paz y salvos|

de IDAAN, Inmueble y Aseo de la finca tres mil cuatrocientos veinte (3420) con codigo de ubicacion

mil uno (1001) todos vigentes y el recibo No. dieciocho mil ciento setenta (18170) correspondiente

la actualizacion de la finca tres mil cuatrocientos veinte (3420) con cédigo de ubicacién mil uno (1001
en la ANTI. ------- Queda hecha la protocolizacién solicitada y se expediran las copias que solicite
los interesados. --—- Adverti a los comparecientes que copia de esta Escritura Publica debe se
registrada y leida como les fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, sefiores Carlo
Arturo Choy Jaramillo, varén, con cédula de identidad personal niumero ocho — ochocientos ochenta
y cuatro — mil trescientos veintiuno (8-884-1321) y Melanie Michelle Avila Castillo, mujer, portadorg
de la cédula de identidad personal nimero ocho — novecientos sesenta — mil novecientos treinta )J
cuatro (8-960-1934), ambos mayores de edad, panamefios y vecinos de esta ciudad, personas 3
quienes conozco y son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su

aprobacién y la firman para constancia junto con los testigos mencionados por ante mi, el Notario que

doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO

(4,561) -

(

IRMA ITZEL CIDDET
Compareciente

; ) [- "z 4
{ p
LARRY EDlﬁO MADURO GARCI

St Compareciente - [}W M
- - = » IO

rlos Arturo Choy Jaramillo y Melanie'Michelle Avila Castillo
\ Testigo Testigo

q sé Santos Rudas,
Notario Publico Péci ercero del Circuito de Panama.
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CINCUENTA MIL DOLARES CON 00/100 (USD250,000.00) moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América.

LAS PARTES convienen en que dicho precio de venta serd pagado por LA PROMITENTE
COMPRADORA de la siguiente manera:

1. LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a realizar un abono equivalente al diez
por ciento (10%) del precio total de venta estipulado en la Clausula Tercera del presente
contrato, el cual asciende a la suma de veinticinco mil délares con 00/100 (USD 25,000.00).
El pago del abono del diez por ciento (10%) sera depositado en un plazo no mayor a
veinticuatro (24) horas a partir de la firma de la firma de la escritura ptblica que contiene el
presente contrato de promesa de compraventa del Bien Inmueble descrito anteriormente en
la clausula primera, en la cuenta de ahorros nimero 13-332-00612-3 del Banco Global Bank

de Panama, a nombre de Irma Itzel Del Cid de Torres.

2. Y el saldo, o sea la suma de DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL DOLARES CON 00/100
(USD225,000.00), sera pagado de inmediato, cuando se inscriba en el Registro Publico el
traspaso de LA FINCA, por medio de una la escritura de Compraventa definitiva a favor de la
PROMITENTE COMPRADORA.

CUARTA: Plazo para la firma del Contrato de Compraventa

LA PROMITENTE VENDEDORA y LA PROMITENTE COMPRADORA se comprometen a celebrar
el Contrato de Compraventa de LA FINCA y firmar la escritura publica contentiva del mismo, a mas
tardar en un término de sesenta (60) dias contados a partir de la firma de la escritura publica del
Contrato de Promesa de Compraventa, para celebrar el Contrato de Compraventa del bien inmueble

antes descrito.

QUINTA: Penalidad

Declaran LAS PARTES que, de no efectuarse la venta descrita en este contrato de promesa de
compraventa, en el término acordado en la CLAUSULA CUARTA, por causas imputables al
PROMITENTE VENDEDOR, LA PROMITENTE COMPRADORA tendra derecho a recibir, la
devolucion del monto entregado como abono inicial.

Si, por el contrario, no se efectia la compra, por causas imputables a LA PROMITENTE
COMPRADORA, LA PROMITENTE VENDEDORA podré retener para si la suma de VEINTICINCO
MIL DOLARES CON 00/100 (USD25,000.00) recibida como abono, sin que LA PROMITENTE
VENDEDORA pueda exigir, ni presentar reclamaciéon adicional alguna, renunciando a toda

reclamacion judicial y extrajudicial adicional.

SEXTA: Inscripcion en el Registro Publico

Acuerdan también LAS PARTES que, la escritura publica que contiene el presente Contrato de
Promesa de Compraventa sera inscrita en el Registro Publico, con la finalidad de constituir una
limitacion del dominio en virtud de la cual LA PROMITENTE VENDEDORA, no podra enajenar LA
FINCA, mientras no sea cancelada la inscripcion de la Promesa, ni gravarlo sin el consentimiento de
la PROMITENTE COMPRADORA.






SEPTIMA: La inscripcion en el Registro Publico de Panama, de la Escritura Publica de Promesa de
Compraventa sera responsabilidad de LA PROMITENTE COMPRADORA, quien cubrira los gastos
de dicha inscripcion. LA PROMITENTE VENDEDORA debera entregar a LA PROMITENTE
COMPRADORA antes de la firma de la escritura, los documentos que en adelante se mencionan:

a) Pazy salvo de inmueble de LA FINCA.

b) Pazy Salvo de IDAAN y Aseo de LA FINCA.

¢) Constancia o Recibo de actualizacién de LA FINCA en la ANATI

OCTAVA: El otorgamiento e inscripcién en el Registro Piblico de Panama, de la Escritura Publica de
Compraventa seré responsabilidad de LA PROMITENTE COMPRADORA, quien cubrira los gastos
de dicha inscripcion y a entregar los documentos necesarios que le correspondan. LA PROMITENTE
VENDEDORA deberéa entregar a LA PROMITENTE COMPRADORA antes de la firma de la escritura,
los documentos que en adelante se mencionan:

a) Pazy salvo de inmueble de LA FINCA.

b) Pazy Salvo de IDAAN y Aseo de LA FINCA.

¢) Asi como cualquier otro documento que sea necesario para la inscripcion de la escritura

del contrato de compraventa de LA FINCA en el Registro Piblico.

NOVENA: Pago de Impuestos

La totalidad del Impuesto de Transferencia de Bien Inmueble y el Impuesto Sobre la Renta que se
generen por la celebracion del Contrato de Compraventa de LAS FINCAS correran por cuenta de la
PROMITENTE COMPRADORA.

Cabe mencionar que, la PROMITENTE COMPRADORA se obliga a asumir de manera total y
exclusiva la responsabilidad por el cumplimiento de las obligaciones tributarias derivadas de la
enajenacion de LA FINCA, incluyendo, pero sin limitarse a, la presentacién del formulario de
Declaracion Jurada del Impuesto a la Transferencia de Bienes Inmuebles (2%) y el formulario de
Declaracion Jurada del Impuesto a las Ganancias de Capital (3%), asi como el pago de los impuestos
correspondientes ante |a Direccion General de Ingresos (DGI), los cuales se calcularan sobre el valor

total de la transaccion.

DECIMA: Las partes acuerdan que las notificaciones, pagos, avisos o cualquier comunicacion seran
efectuados en la siguiente direccion:
A) PROMITENTE COMPRADORA:
Direccién domiciliaria: EI Dorado, calle Miguel Brostella y avenida Ricardo J.
Alfaro, No. 36, Ciudad de Panama.

Telefono: 304-4400
Email: lemaduro@feduro.net
Atencion: Larry Eduardo Maduro Garcia de Paredes

B) PROMITENTE VENDEDORA:

Direccion domiciliaria: Casa No. 103, Calle Tercera, Urbanizacion Residencial Villa Maria,
Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui.

Teléfono: 6242-7710

Atencion: Irma Itzel Del Cid De Torres
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DECIMA PRIMERA: El hecho de que una de las partes permita una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente, o en forma distinta de la pactada, o no
insista en el cumplimiento de tales obligaciones, o que no ejerza oportunamente los derechos
contractuales o legales que le correspondan, no reputara, ni equivaldra como modificacion del
presente contrato, ni obstard en ningun caso para que dicha parte en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra o ejerza los derechos

convencionales legales de que sea titular.

DECIMA SEGUNDA: Toda controversia, diferencia, litigio, desavenencia que se derive del presente
contrato, sera sometida a los tribunales y entidades de la Republica de Panama y este contrato se rige

por la Ley panamena.

DECIMA TERCERA: Declaran LAS PARTES que aceptan los términos, condiciones, derechos y
obligaciones contenidos en el presente Contrato de Promesa de Compraventa, asi como sus términos

y condiciones.

Panama, 2 de septiembre de 2024.
POR LA PROMITENTE VENDEDORA:

IRMA ITZ L CID DE TORRES
Cédula No. 4-234-320

POR LA PROMITENTE COMPRADORA:
LATSONS REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A

7/ £,

ok A4
LARRY EDUAR60 MADURO GARCIA DE PAREDES
Cedula No. 8-222-1064

MINUTA REFERENDADA POR:

RIVERA, BOLIVAR Y CASTAR
Fhma:_ﬁ@»_’{i&\‘fg \EV_}}NEBiS
Lic.: S ¥ ?‘\%m
Cédula:_& 270 —5
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ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE JUNTA DIRECTIVA DE
DE LA SOCIEDAD LATSONS REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A.
CELEBRADA EL DIA 30 DE AGOSTO DE 2024

El dia treinta (30) de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024), siendo las diez de la
mafnana (10:00 a.m.), a través video llamada por medio de la plataforma Zoom, se
celebra una reunion extraordinaria de la Junta Directiva de la sociedad LATSONS
REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A., sociedad debidamente inscrita al Folio

155657134 de la Seccion de Mercantil del Registro Publico de Panama.

Actua como presidente de la reunién el sefior LARRY EDUARDO MADURO
GARCIA DE PAREDES, titular del cargo y actia como secretario de la reunion el

sefior RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES, titular del cargo.

El secretario de la reunion, sefior RAMON RICARDO MADURO GARCIiA DE
PAREDES informa a los presentes que hay quérum por encontrarse en ese momento
comunicados de forma directa la totalidad de los miembros de la Junta Directiva de la
sociedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley N°32 de 26 de

febrero de 1927 y al articulo 203 del Cédigo de Comercio.

El presidente de la reunién declara abierta la sesion y manifiesta que el objeto de la

misma es considerar la conveniencia de lo siguiente:

1. Considerar la conveniencia de que la sociedad LATSONS REALTY
INVESTMENT COMPANY, S.A. celebre con la sefiora IRMA ITZEL DEL CID DE
TORRES un contrato de Promesa de Compraventa, por la cual la Promitente
Vendedora, sefiora IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES, se compromete a vender
a la Promitente Compradora la sociedad LATSONS REALTY INVESTMENT
COMPANY, S.A. por la suma total de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
(US$250,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, la finca
de su propiedad, con Folio Real nimero tres mil cuatrocientos veinte (3420) con
codigo de ubicacion mil uno (1001) de la Seccién de Propiedad, Provincia de Bocas
del Toro, del Registro Publico de Panama, ubicada en Avenida Omar Torrijos
Herrera, Corregimiento de Finca 6, Distrito de Changuinola, Provincia de Bocas del

Toro, cuyos linderos, y demas detalles constan inscritos en dicho Registro Publico,

o

Pagina 1de 3






2. Considerar la conveniencia de autorizar al sefior LARRY EDUARDO MADURO
GARCIA DE PAREDES, presidente y representante legal de la sociedad para que
actuando en nombre y representacién de la sociedad, suscriba todos los
documentos necesarios para tal fin, en los términos y condiciones que estime mas
conveniente para la sociedad.

Después de discutidos ampliamente los puntos anteriores, los miembros de la Junta
Directiva de la sociedad, resolvieron aprobar por unanimidad cada uno de los puntos

anteriormente planteados.

No habiendo otro asunto que tratar, el presidente declara clausurada la reunién a

las once de la mafana (11:00 a.m.) del ia de la fecha de la reunién.

ARDO MADURO GARCIA DE PAREDES
Secretario
El suscrito secretario de la reunion, CERTIFICA que en la misma estuvieron en

RAMON

comunicacion directa la totalidad de los miembros de la Junta Directiva de la
sociedad.
Certifica que la anterior es fiel copia del original que reposa en el libro de Actas de

la sociedad.

&

RAMON RICARDO MADURO GARCIA DE PAREDES
Secretario

FIN -- .

MINUTA REFERENDADA POR:

RIVERA, BOLMRY GASTANEDAS
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MINUTA DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FINCA No. 3420-1001

Comparecieron personalmente las siguientes personas: IRMA ITZEL DEL CID DE TORRES , mujer,
panamefia, mayor de edad, casada, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero
cuatro — doscientos treinta y cuatro — trescientos veinte (4-234-320), con residencia en la Casa No.
103, Calle Tercera, Urbanizacién Residencial Villa Maria, Corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito
de David, Provincia de Chiriqui, actuando en su propio nombre y representacion, quien en adelante
se denominard PROMITENTE VENDEDORA, por una parte, y, por la otra, LARRY EDUARDO
MADURO GARCIA DE PAREDES, panamefio, mayor de edad, casado, comerciante, vecino de la
ciudad de Panam4, con cédula de identidad personal nimero ocho—doscientos veintidos-mil sesenta
y cuatro (8-222-1064), en su condicion de Representante Legal, Presidente Titular de la sociedad
LATSONS REALTY INVESTMENT COMPANY, S.A., domiciliada en Avenida Miguel Brostella y
Ricardo J. Alfaro, Edificio No. 36, Panam4, Republica de Panama, sociedad organizada y existente
de conformidad con las leyes de la Replblica de Panama, debidamente inscrita en la seccién de
Mercantil del Registro Piblico de Panama, al Folio Electronico ciento cincuenta y cinco millones
seiscientos cincuenta y siete mil ciento treinta y cuarto (155657134) de la Seccidén de Mercantil del
Registro Publico desde el veintisiete (27) de octubre de dos mil diecisiete (2017), (en adelante
‘LATSONS’); quien en lo sucesivo se denominara, PROMITENTE COMPRADORA, personas a
quienes conozco y que me solicitaron que extendiera esta Escritura Pablica para hacer constar y como
en efecto hago, el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que

celebran al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: Declaracion de propiedad

Declara la PROMITENTE VENDEDORA que es la Unica propietaria de la Finca identificada con el
Folio Real numero tres mil cuatrocientos veinte (3420) con cédigo de ubicacion mil uno (1001) de la
Seccion de Propiedad, Provincia de Bocas del Toro, del Registro Publico de Panamé, ubicada en
Avenida Omar Torrijos Herrera, Corregimiento de Finca 6, Distrito de Changuinola, Provincia de Bocas
del Toro, cuyos linderos, y demas detalles constan inscritos en dicho Registro Publico, en adelante
LA FINCA.

SEGUNDA: Promesa de Compraventa

La PROMITENTE VENDEDORA se compromete a vender, a la PROMITENTE COMPRADORA la
finca identificada con Folio Real No. 3420 y Codigo de Ubicacion 1001, descrita en la Clausula Primera
anterior. La mencionada finca, debe estar libre de gravamenes, salvo las restricciones legales que
consten inscritas en el Registro Publico. Asimismo, la PROMITENTE VENDEDORA se compromete

a garantizar el saneamiento en caso de eviccion.

TERCERA: Precio de venta y forma de pago

Que la PROMITENTE COMPRADORA acepta la venta que se hara de |a finca identificada con el Folio
Real nimero tres mil cuatrocientos veinte (3420), con Cédigo de ubicacion 1001 de la Seccion de
Propiedad, Provincia de Bocas del Toro, del Registro Publico de Panama, detallada en la clausula

PRIMERA en los terminos y condiciones aqui pactados, sera por el convenido precio de DOSCIENTOS

o/
























