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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS (5122) ----

T Py g vy

--POR LA CUAL LA SENORA AIZHEN HUANG VENDE LA FINCA 30213241 DE SU- OP'IEEDAD

A FAVOR DE LA SENORA JICAT WU @ LI === m e e e e e e e e e e e e e e e e e e

S e e e ——-——-PANam 4, 24 de Septiembre del 2024 " e e e
En la ciudad de Panama, capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre a los
veinticuatro (24) dias del mes de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), ante mi HECTOR JOSE
SANTOS RUDAS, NOTARIO PUBLICO DECIMO TERCERO DEL CIRCUITO DE PANAMA, con
cedula de identidad personal niimero nueve- siete dos cinco- siete tres cinco (9-725-735), comparecieron
personalmente, las sefioras AIZHEN HUANG, mujer, china, mayor de edad, casada, comerciante, vecina de
esta ciudad, portadora del Carné de Residente Permanente numero E- ocho- ochenta y un mil cuatrocientos
sesenta y siete (E-8-81467), quien manifestd no necesita de intérprete por comprender el idioma espafiol,
actuando en su propio nombre y representacion, quien en adelante se denominara EL VENDEDOR, por una
parte, y por la otra JICAI WU de LIU, mujer, china, mayor de edad, casada, comerciante, vecina de esta
ciudad, portadora del Carné de Residente Permanente E- ocho- ochenta y seis mil cuatrocientos sesenta y
ocho (E-8-86468), quien manifestd no necesita de intérprete por comprender el idioma espaiiol, actuando en su
propio nombre y representacion, quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, personas a quienes
conozco, y me solicitaron que hiciera constar, como en efecto lo hago, lo siguiente:-------- PRIMEROQ: Declara
EL VENDEDOR que es propietario de la finca inscrito al folio real nimero Tres cero dos uno tres dos
cuatro uno (30213241), con Cddigo de Ubicacién ocho mil setecientos veinte (8720), Seccion de Propiedad
Horizontal, Provincia de Panama, cuyas medidas, linderos y demas detalles constan en el Registro Publico, que
pertenece consiste en la unidad departamental nimero veinte— B (20-B), con un (1) estacionamiento
identificado con el nimero veinte B (20 B) en el nivel cero cero cero (000) o planta baja del P.H. ROKAS 7,
ubicado en Corregimiento Ancon, Distrito de Panama.--------- SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR que da
en venta real y efectiva a la finca identificada con el nimero Tres cero dos uno tres dos cuatro uno
(30213241), con Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos veinte (8720), libre de gravamenes, obligandose al
saneamiento por eviccion y con las restricciones legales que pesen sobre las misma a EL COMPRADOR por
la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL BALBOAS (B/.155,000.00), es decir la suma de
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CATORCE CON 60/100 (B/.44,814.60) por el valor
total del terreno y la suma de CIENTO DIEZ MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO CON 40/100

BALBOAS (B/.110,185.40) por las mejoras declaradas sobre la finca.---------- TERCERA: Ambas partes

r -l o * . , A =
] H o O OE M B %, 2
=% 3 s | : ] %, - L - d B .
— 5 | . 1 t T RS S , A % %R k. B =T o d &
" . =4 k= % ? “ £ "' 4 = " " 3 oo ’ R B, KB x % . ] - . v 5 R K a, LY R u & ™, H
b B | 3 e A Rod® !' y A oy (% 1RSE % RN e L N W i [ L § i E Tk s % - 1 . 1 T &k R v, B
1,-1 R B8 E RN R . 1, —*—n'-- o +Io | W S h LY . 0 % FY : T TR @ iS4 - 5 ¥ A Wil g W I%E N
. '5 " 3 1 - e Y " . o | I"!- - % B X i Yy, g st 5 . o i :__' E r q L e o -
i | - - F, = . 1 ] - & & x £ = T N .8 . . B 5 L1 . N % & K s =
* . - ’ . 4 & -4 Bl % - E " B x i - 8 . & . o 8 E; E L™ e % - = B
E L. . 1y 2.7 B : . 3 . 1 F R R . = . - L L & Y ' 4 TRk 1 e F &
r o o r ks i, N 8 k. — . L W Rk o i, T - 3 " £ F R - . e B ] g u i i,
. i & L T | - _— £ ‘E- i E - | " Y] e - o ] - i N * 5 % 1 k' T - b b £
: : i A e ¥ % N L .* 8 | il F , .4 8 » - . T i 1 B B ;
. A% RER ! " ey 1 5, § W i1 % R % Ad § & o, R L1 i B LT : ¥ A
- h B : 1 L * T ¥ o & EvTE R L, f 4 L i, r Hi " :
: - i, £ £ 4 ¥ A . b W B B N i W, % B 5 ;
o C g T . o . % . - % - T T T ™ r
LY Sk ; . 5 f i1 : ; . i N t E B e B T R W b = ;
" - L -
—

-3 B .9 b

- -.-
FE ¥ ‘]



[ T Y i B w F B R I ==t el I B [ " ; ik b pais = =g 117 4 & F -"a G s et . 1 } A ¥ _% hiﬂ Shadeads. -~ .: - 2 i“ i !‘ . ok e — T il : '- | [
e e A DELC [RCA % ks O DE P AN AIVE CIMO TERCER A E?’E-_ﬂ-‘ . A pEL CIRCUL i i-."-'in i-f 2 ~ DE PAN ;‘&?*v"'z.;‘&: ’H . rERCERA pEL CIR - RCUITO DE
5 aﬁa?wfﬁiﬁﬂiiaiji o{ A DECIMO TER®-=2 - oCERA DEL CIRGE
1 7 = .-',é r\% ;‘i“ i et g — ._ - % ‘I?K;'fg "" ) y - . -
ijagi NO L wYTARIA DERECLU
(IR NO AR

o ERA DEL Gt GrCUITO DE FAS S ANAM

.=gZﬁ%ﬁﬁﬁ£??EﬁLiﬁvx o A DEL CIRCUML -~wﬂg;%}z¢ﬁxha"
3 . e aL 1" %-{‘: .;3‘,. %..- st i )

. TARL C etV TERLEA 1SR —rapiA DEC]

SR a”'a{. b Q1A ’g}i{?’“«zﬁ T o ?;} ‘vﬁ"“\; ‘@_%‘FE , ¥ ?i . A %%,ith_‘ti{ ‘\&{} | KH.L e ‘A DEC

'ﬂ}%ﬁp;am%ﬂl'___mﬁawma%wﬁn. -"ﬁ.q% OE!

b L

SR NOTARI:
C1MO TERCER TER
MO 1 E
| | _ NO'1 ARIA RIA HECIMO 3BT A
arwﬁﬁvﬁka“ ‘aMxxzxazwﬁ*%&}i% CE ;qﬁciﬁai?%fki'ﬁ
g A ERA LT ~IRCUTIY
~TARIA DECIMU pE A TERCERA DEL CIR .

%

TAR LA PDECIMU

J- g 4 5 % | ._ _...-. . i
1 CIRCULIY | vE 3‘*&_,1}%,-&7»; \
s

DEC)

bt gzﬂiaaa %
{) QEE{{E AWa }. % “'-.-.%fh '\%i'li l\%?e‘;txa.

| +y DEY i‘*%\‘ AM. i N 2 O
i‘”‘:&i;i} E}é \.{ ,\‘}H “t]"'ﬁ, i,ﬂﬁi . |
JIRCURES JRCUITO DB PANAMA TR = - RC u{ai*?
{ _

‘agﬁg i ”i'}aﬁi} E
ﬁ%nzi’x%‘

..‘v.l. -
E ,

£ v}
rARI 2 Pl

. T} 1 '-:

r o ‘}_é; \!:‘- .-q..-.
, » 1TO Y _ N AM, ~TARIAL
- A DEL GRS corrTITO DE PAN - pANAMA HISR NG : - A DEI
ERA Al CIRCU1AA ~ DE PAl L rERCERA L

~r1 A DEL U 1) DL . TR |3
cROCRERRA V- — LCTRCUTTU : yECTMUL R
; 1-\. . B - R . \ : ::-% . 1 .. . L i B ™ i- .. i -)} %5 ?? _.-i-_ % ?{E & o

ceinonen g acuerdan que el precio de la finca antes descrita se pagara de la siguiente manera: ---a) Un primer abono por laj = "= . JTARIA

Eé | suma de QUINCE MIL BALBOAS (B/.15,000.00) a la firma del contrato de promesa de pago, suma por I

3 w & A % __"-\.
3 & i‘;i"

‘ERA DE SE PANAM

\ =

" AR{A DEC vo s cual declara EL VENDEDOR haber recibido a su entera satisfaccion.-----b) Un segundo abono por la suma dgf~o" AR yad

rd %
'? e L "E »

4 7T L % &

: E
-l 14 _ ; 3 = ]
] ':.'\' E:-'::I 1:'5._; 1::§= F {" L hh:\\ %

. T x A A}
ey A 1 ANIAIL
cRCERA VS DOt ANAN
WA

igx4 || CIENTO CUARENTA MIL BALBOAS (B/.140,000.00) al momento de la firma de la escritura de traspasojj ~o e “

- c %&{‘E%,'c_"—:
<6 a DEL 1A MA (1181 |

& A

T ’E }{ *} 5./ m-u}‘-; . ”%'*. y ﬁ... f
- pr ¥ {- EFi [ \'\.., * o F L
i % %"l.‘_ . . % ' i A

e oromist | suma por la cual declara EL VENDEDOR haber recibido a su entera satisfaccion. ----- -----CUARTA: Declarg], noraria DEC

" + T2 "’\? 3 :
%i:@f‘?:i‘t

DECING .61l EL VENDEDOR, que se obliga al saneamiento de conformidad con la ley, a facilitar los Paz y Salvosj NOTAR{A DES

 DECIMO .7 || respectivos para el traspaso de la finca y entregar la finca libre de gravamenes, salvo aquellos impuestos por laf = i 00
-n A DEL CIR < AMA HISR RO

. ; ! A
(|- i;’: { . . . . . . 1% %j 1‘1*\‘ ;'3\ .‘I{'E N

coremott e 1 ley y el Registro Pablico, comprometiéndose al saneamiento en caso de eviccion de conformidad con la Ley. -4f'" .00
- ey | ) 1SR NC

Cooremo g QUINTA: Los gastos notariales de la presente escritura, asi como los gastos relativos a la inscripcion en elfo V'
TARIA DL LS i ISR ! NOTARL

\ “ERA DEL C ANAMA H ] iy

L oromio TG L Registro Pablico, correran por cuenta de EL COMPRADOR. EL VENDEDOR se obliga a pagar el Impuestgy 1o »* HE

' AARTA DELMY (ISR NO A3 ﬁ-'::

Lt LF h"".-i i 7 £ ,
N [ W a7 4
8 it :,E-."-';- :-. %‘ ‘\l-_\.f ; Hh‘i:\""w- -
e P e 'E- F {" % | . - ¥ % j Q‘Q’ % i\" i\'
r ] !
"'.:: ] E LS J e

LM AN Y

oo 1| de Transferencia de Bienes Inmuebles del dos por ciento (2%) y de adelanto de Ganancia de Capital del tregf. .o o ™
Mooz || por ciento (3%) correspondiente para la transferencia de la finca, asi como cualquier otro tributo (Impuestosff o e "

.o #3d| Agua, Tasas y Contribuciones Especiales) que sea requerido pagar por razon de esta transaccion a fin dej . ..o DE

CIMO %“HEM entregar la finca al dia en todos sus pagos. ----------SEXTA: Declara EL COMPRADOR que acepta la ventaj ' oo

oot s 1 de la finca que le hace EL VENDEDOR por medio del presente instrumento, en los términos expuestos y e 5@

{“T;t“; las condiciones establecidas y declaradas de su conocimiento.----------- SEPTIMA: Declaran EL VENDEDOR ““‘
e ;“17 || y EL COMPRADOR que aceptan todas y cada una de las clausulas del presente contrato de compraventa e B BERAL s ;
a%if@ los términos y condiClones €XpuUestas. ===-=======mmmmmmmmmm e e e e e e e e e m———— j
1‘9 Minuta de venta refrendada por la Licda. Carmen Mabel De Gracia Rivera, abogada en ejercicio, con idoneidad|, ., i+ %:‘;““"ﬂ:?"f
\c 20 numero Treinta mil seiscientos cincuenta y tres (30653) =-=--====en=mnmmmmemmmm-- SRR B S A e S SN i)
21 | —emmmmmmememe===(PAZ Y SALVO DE MANTENIMIENTO) -----=-nmcemmmem oo | B
*\“22E -------- ROKAS ALTOS DE PANAMA -------P.H. ROKAS 7----Certificacion de Paz y Salvo------------ Por "‘"‘ ?::
%23%‘ medio del presente documento, yo, SARA MERCEDES AHUMADA RUIZ, actuando en mi coadicion d 1
24 presidente de la Junta Directiva del P.H. ROKAS 7, certifico que:----La unidad inmobiliaria 20-B inscrita a
a 25 1| Folio 30213241, con Cddigo de Ubicacion 8720, de la Seccion de Propiedad Horizontal del Registro Publico de e
M: 2@ Panama, Provincia de Panamad, se encuentra Paz y Salvo en las cuotas de gastos comunes y de administracion ,f;;‘é;m |

A LE . ?1. 3 i$i:nim .at } §

s 281 Tlegible)----SARA MERCEDES AHUMADA RUIZ --—-Presidente de la Junta Directiva---P.H. ROKAS 7-----{|' /s

() 1 ]
", ! r . i : i E E 4
# - PR 5.'. R':. "-!'5:. !'I“‘ .E. 3 Y ':- .-}1 :
Al i"imiii BAVE > F;“{ f._-:glf-’ 5 :
y 1 , = 5L

._ cvver WN( j;*.-, i . . . s » . . o ERA I 1{ 1AW Y
MA HISE ° T 2? La notaria deja constancia que se le ha presentado la declaracion jurada correspondiente al impuesto def = . ..

: 1:- """""

Y |
llllllll

Lk i ' B Eﬂ%i;wi‘



w L E BN
4 T -

i :k.-
T s : &
b '] _':L___:'; f, b "
: ; & h R e

=
,.l
e
e

'
e |
i,

H % 4 o
| : % §
: f -] |
g b & L h ; R

o, R B L
" . 2
| L i A, . " 4 ?
k
. y ¥
. REE 1 .
1Y 2 { L A
3 : W &
P %
. t .'-\,_‘ :\.

1\3%

':.”EL;cmcmTO

Tk § " 3
1 T LW
Fi
£ LF 4
i1 CIRLU . . o . : CanT AN 43>
F R a8
i
o = = '\lg L
i 5 - r = - A : ' - '
§ 1 L \H r, ] alalw L\ AN PR Wl
. I L_,/ - .,...'Ht' o, ....-l" Bt ey A% ?
AW IBER % T 8 L. f ‘T'. | — T & E b« § A AW, '
'“u'-é_. -ir .;."g:.,.__ AR in“‘_ — 51\“___ - - 1™ A :_":‘!-E..:._ !,.!__._ 4

g 4 L & A

onecrefFeuatro tres (106000640843) de la Direccion General de Ingresos, asi como la constancia de pago de impuesto |} oe 07

5
A
e,
o

i

2 A DEL zaaz de transferencia de bienes inmueble por la suma de Cuatrocientos cuarenta y nueve con 88/100 Balboas |[f...ion 0 BN,

% § ::, I.I.d.{::

T A TN 1
. i . ’ § i ! o N . 2 R
5 .é 1 'E'\. ‘-., B 4k =i ~ " 't 1? 3 b \ﬁ{‘ :_ h, :'.__ g .
. ; TR

s
AR

RiA DECIMOU 43 ’ , ‘i‘l_i‘.’55.-"’%3‘:-%-')}“:E'ﬁ’i'.i?fft
%3 (B/.449.88) seguin boleta de pago nimero cero cero uno dos tres C cero cero cero uno ocho cinco siete nueve || . . onnoaes!

L Bt Hens . :--i
MO 11 , rARTA DECEV
e 1

vt A DRCL . . : . g , ) ! » NOTARL o
~ . cact|cero cinco (00123C0001857905) con fecha seis (06) de octubre dos mil veintitrés (2023) y constancia de pago || . . opnomasis

_.
=
s
e
JrrEn
>,
.
.

A

winoreyinueve (202127867379) con fecha dieciséis (16) de septiembre dos mil veinticuatro (2024), de la finca namero [fox 0" .

: . 4 ER( E_E}k 5 jﬂ \ ; ; A MH,H_“&%.JE 1".1-. :‘if:T 1.

woreg'Tres cero dos uno tres dos cuatro uno (30213241), los cuales se adjuntan al protocolo junto con esta escritura |f o o0

.RCERA DEL* AN AMA HIDR 2
Eﬂ{imﬁﬂi FERUE ey 1 « p

CARIA DE g publlca para formar parte integral del miSmo. ========= oo e e |1 sR NOTARIA

g
| * . o
e T “»-J*E
" ™
% 1-5-.:'5 : %."' - b :t'_;."‘;. .'\-_. Fl L O | L .
e, i X T %_ ;
el :-_.:' !' g =};*. T, A 1% 4 L

L [ . B - L W kA L
~ ¥R A0 ¥ | ) W R & i Blis’l b
E. -éi;..1‘ .ll"'- E A " [ ] . . ’ . [ | i 1 E L f X &

...ot0+|La notaria deja constancia que se le ha presentado la declaracion jurada correspondiente al impuesto de || . ..ot

g % &
: : 5 J

.

' ..t ganancias de capital, segin formulario nimero uno cero siete cero cero cero ocho dos uno cuatro tres nueve || ..o

5 A §3HL - _ xA Filh
'!{}_i .;':-"-E b IE; - _:..:.‘}:.. ﬂ“".l "-:MH‘HJEM{:. |

------

oLt 12.1(107000821439) de la Direccion General de Ingresos, de la finca niimero Tres cero dos uno tres dos cuatrouno """ eino

2
T
s

-..-:_.
vy

(orei131(30213241), los cuales se adjuntan al protocolo junto con esta escritura publica para formar parte integral del [}« """

T 5 & 'u..
% 4 2 % 1 :. g, ,
-y | P 1 ¥ R g 0"l T
n A {1} L T} : . n A
ox + hy L
L ] ) o t-; \::"'. h -1“
—eT i 3. Y 1 B | - «§ TR § ¥ 15 ‘
T8 ; & H .?.t- & AR '_ﬁﬂ—-—----------*ﬁ_—----------l-ﬁ---------q—-ﬂﬂ‘----------_-ﬂ-ﬁ---------------------------------__--------------------_--*H---- i 5 EI_-' _'! i L K i % i
5% h X ) N i L% = - o i
E # w e, R ] L : .
™ T e : % :
X g N ! a ';? M ; -y - :l_ E -
g B S b2 y gt :
i it ;

oorcme8 1 EL Notario advirtid que copia de esta escritura ha sido confeccionada y leida en presencia de los testigos |}

et N ":-'513&.%““%3 A A HISK NOTARLS
b .. : H | SRl s ] s ) | - 1 t :_: 3 "y & E‘x |
TN TERS H . e I r ~ r . . ] 3} PA A N A
! " S B - 'FE i , ) ; :: i h' %
~.orontgiinstrumentales CARLOS ARTURO CHOY JARAMILLO, varén, panamefio, con cédula de identidad || ..oomo on
b W, 2 - 1 i ’ " . x.". 1 -:.‘M"
; oI INUL LA LH LA 1E- n A i 'é\.ﬁ-”m B iwLS A '

L,

17 ersonal nimero ocho- ocho ocho cuatro- uno tres dos uno (8-884-1321) y MELANIE MICHELLE AVILA

TARIA | CIRKUE oA 131

ISR NOTARIA [ AMA HISR BT

e IRAC Ei H"“‘% E kS g ~ r . . I . () E‘ﬁ i;.a-..:'“f ‘ ".H:E A. :_ .-=.

0 A& ICASTILLO, mujer, panamefia, con cédula de identidad personal nimero ocho— nueve seis cero- uno nueve || .. o o8 o0
R NO 1ARY g AMA HoR

{ ZRIAL | e 1818 |

o 120 ncontraron conforme, le impartieron su aprobacion y la firman para constancia, por ante mi, el Notario que |} %
o129 1doy fe. -----------ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS (5122) ---=--—--- [Fii0 D0 s
JOYTARTA DS . DEL CIRS O

: Y
T8 & ; i (o
Ay 1 i % L 1
= T v

A : LIS )
3 i L ; B, |
= & [

o N T s
o [ i B % 3
& E H“.\. 1 ; =

-'\-'\-"I
el -
e
2
¥
.

.
A . 1 k] LW R
s - .I:. -; %
- A r A R O BEONL R
L = 9 L r 5 N C il
¥ TSI EFNETLE ‘_
g ._'i = -
- w -
. Ll !
FLY '\-'11 [ ": ‘.
L, W F B
R : B8 3.9 AN
; = ¥ £
K E %k LAY, ‘
' A B AR ;

;i 3 I % f-a £ i ':..E ..‘..:.- -' v I- : A% R B H . ..-- N ' . !
- T i 1 R - i e n . 'k < § L} x A C
- MY AL AT AIZHEN IIU : G JICAI WU d LI 2R N A DEL G
», i 1 . E e - ey b A . r . . -
¥ 3 . \: - e e 4 15 - . : i k. 2 L . ) ) I : E :l:. :iu_ "_b.:_ l:': . "-.\.: 1

o, e
d‘!+!|r M.' " 1,
._'.,1' - "_, = -
i = | e o L e,
.(;;-l' . -H‘ |-.'-'
i3 / ; iy 5 -.1. : s
LA T B NS b s : L .
.'.rl ; . ¥ & |. I. -, N . 5 't .". E a"
L s o e : . Ny : E 3 E L. A
g ot i ¥ ) = Pl 3 : : :
s g . i i & £ EE"’Kt’- .
o E > ' Bl E & ] ) |
I A » ) « TEEL'E Myt
f &% B2 § s ith AT
e APy ) "‘x'{u i B AP
% 3o L% | % ALTE
P A s R LR w v A W
i T X v
—— R 3 r, ' N 1
) ™ P R N e T
- R § ‘-:E_ L S
’ TRCULLIV b
. - ah - .Y -
. % kB % R F i,

5| CARLOSWARTURO CHOY JARAMILLO MELANIE MICHELLE AVILA CASTILLO  [|" ' oo

. :
e
. s FE 8
& 4 M §_ iy
B atf » xr - n A N i i-. % '“..____:. %
- ¥ i i w T A - i [ . -
; % .'.:-..5 : " < - . % i .t"h' i % 5 &
' X -_ s, T i : X :
" AT W P 1 ; B Fa'
X - 5 & r. » 5 - F = " B - 9
- b £ ’ : ] 2 L 3 e " "
: e ’ . B b : "
<R M 3 z E % B4 & L ;
- . . & - [. 1 5 & :. ] ' ’ " 1'.. :I. '\.‘ .._ '\;.. rd .
. K RIS T L F A 3471 I L) LA
M ¥ L, £ e g P3¢ % & 'x B
' . £ ) i it B T
; * AP — 5T T E 1§
& ", 5 s R & L i - %
i o & E A & Iy ] ’ . & '] 1 B X i A
i, % % & . & . " e 8 ] ] e N, -
o . . R B e B o g 7, 2 L & - L 5
% b R hd N F B L | l:-5 Lx F FE_08
B5 Sy B " A . i ) .
. ¥ & . . i - " a EOR OB Ny s
r e, = Y Fe, J % w 1 b W oF
i ] ; L
. [ = % . " ) ﬂ x i 1% '\-._- N i L % - T
] 3 ) 1 i & 5 - % * -
3 b h .I : '\-.\. '\' " | | |
T

I" o T' i ® o 1 T3 A TS
- . "y, - . -
". .y \ ) . ¥ ETR 2 % : JE . A *
[ ] il LR BSOS
1 & iR _—_—
o e § ..: E - '\-E é -

i, iyl

R

¥ % ":-%.' o i -

T A h 53 .

] :
% e, Yil L L.
4 3 F R

K q.:' P ..

et

2
W

x
-
=

- h 5
. . F g -
" % i 8 . ; b 3 3 E M ™
E g w0 % 2 g . [ .
- ", Yy o ko K P
! . b
1 - i L
T 7 i #
4
" 3 { 2 ] . I

W
‘i t . y
» T3 E N : i £ i
ven NOTARLS I ] oA PR
E 3 E'-\. N . EE-. :::'H.
BQ.-. ﬁ‘ﬁ‘:'la' .-. :‘ s t
1yt 1 Vify L3S
B B - . I
\ L W R e S # i
y ¥ A TN A IVL i 14 | . ) '
| Y : ey 1 P
JIof T iVIY ; oA &
L K3 kL a8 % ' 'y & 5 Rk ™
4 "i:"\._ N i ¥ %, + b o
[ ; ; M_:' ) § TR ?i ? [
» k % 3 g \1 ii‘ E o 4 N - Ill:::. 3 - Eiﬁ% h
: _"::I 3y .:;:: e R, F X lE .:%1-:": § ;-::__ gy - )
T B by B4 M“ . b [ ; = Tty ", * " § T % & i L % ¥ - & * ’ i ) .
e A N AR 4’.’; N - A i<} | \E\.i{"«i RS . '*{_L? t-“}?: E-LS\&"- N AV A %i%‘-‘w‘i{ N J 1 ' -y ML .2“1 E{E - “ AN t!;_%i‘!-’i l..t’-“ : 4 w4y AT Y 1 AR S £y Bl s s
%  wl el h ~ . ¥ B ?"i:_ 'i"-.- 2 . ¥EN g i %l" F B A iy A Ry, | %3 b ! 2 Pt A E“:‘i':.% E.- E?h“‘ - wwr N 3 % !1 YL o & {?i‘:i-\. " v S ..-'”J"::'- F " o . _ ; L
k. . & i ] % i ) - ! | ] N . ] ¥ | 5y 1 ] i o W |
. \? .i. I-\.itr..:ii_ 1 g E':'.;é x.i. " ‘{‘h -g: ;it } & j% it : . E 'E ?El " i;i [ ".‘ d'|'| ) 'L'"i' '.{.} *i “t , i §E{i“ %d ?.-E. .\,..:tt'\. §_ -"R J af ) .‘i i- %i_ﬂ;\i %‘E & ] 3 i ) E "E lil.h .!"H ﬁ"“l,‘_ H";‘\ :“'\-\.{"E b E 1 ~§ % J}\_ ':; r_jq;_ | §H_ ;.E'-. ) p 1 ; { 1 ] E':_:- 1
. % ] LY £ . e ¥ Py } » %‘iﬁm :. 3 - . = W : ¥, " ¥ - % 4 . ] -il i i - 5 W v W 7 b-:'x -_I L
5E % T # 15\‘{3-._1} 1?; Hi. L H}ﬁi}%i {‘_\ ﬂ%"h{ﬂ ! . h.:g’i._’\'i}% % ALY }i _L{} T R Y c;_ oy Bl LY i AN )

-
]
g i
]
k
P oLl
—
iy '_.4-"
il
F
""..-..l"'-
L]
e
4
]
warAn) 4"-.\.-'-'
g,
i
A
) _I.,_r"" i
ur — -
| .‘/; !
o, ot e,
8 - |
-
—
e
o
el
F
.
e
2
"
ol
gl
FEEEE
ey
.-
F
o
-
.
]
.
e
s
mamEE
P
s,
B
e

sl
£
ol
L
—
"
lF
-
-
.
.
F
d
-
[ .
3 [
— J
o
w-.
el
-
——r
AR o

et oy

S
T
R
o
]
s
o
e
s



RCERA DEL CIRUUL I~ -
TERC ygL CIRCU (TO DE PANNzearr
{ CIMO TERCERA DEL 7

\ DEL CIRCUITO DE o~

4 EP&NAMP‘L H DI Ly i
R CERA DEL IR N

) DE PASNARRS

NAMA HISR N

f -

DE
CIRCUITO D
AR{A DECIMO TERCE
: 0 TERCERA DEL CIRCUITO
: ¢ CIRCUITO DE PANAI
- eAR{A DECIMO TER!

ANAMA HISR NC
GAMA HISR Nm}m‘iﬁ DECT
¥ "{‘

HISR N()"ixm'i.a
(AMA HISR N(}’mﬂi Al

MO “YERCERADEL C _
2C RCERA DEL CIRCUITO DE <
UITO DE PANAMAHESﬁl |
Al ' | RCERA'DEL CIRCUTLL ),

ERA DEL CIRCUITO DE PAN
| 1170 DE PANAMA HISR T

1A HISR NOTARI
JE PANAMA HIS
(OTARIA D ECIM
3! VA HISR NOTAI
JOTARIAL 2CH : pANAMA HJ <
TERCERA nEL CIR NOTARIA DECT
DECIMO TERCERA MA HISR NOTA
NOTARIA SECTMO OF PANAMA H
y TERCERA pEL CH | NOTARIA DEC
A DECIMO TERCER: A HISR NO/
R NOTARIA DECIMO DE PANAMA {
O TERCERA pEL Cik SR NOTARIA pEd
{ A DECIMO TERCGE! ( AMA HISR NOT!
R N OTARIA DECYMU O DE PAN AMA
10O TERCERA NEL CY SR NOTARIA DE
{ A DECIMO TERAT NAMA HISR NO
SR NOTARIA DECTM 1() DE PAN AM/
MO TERC gRA DELC ISR ﬁ{_}“’fmzm DI
RIA DECIMO TE:]uFZ NAMA HISR N
ISR NOTARIA DEC] {TO DE PAN AM
MO TERCERA DEL JSR NOTA RiAT
AR{A DECIMO THEC | ,ANAMA HISR N
1ISR NOTARIA DEC] | O DE PAN AN
MO TERCERA DEl HISR NOTARIA
\RiA DECIMO R PANAMA HISR
ISR N OTARIA D £ -UITO DE PANA
CIMO TERCERA D A HISR NOTARIA
rARIA DECIMO : : PANAMA HISR
, HISR NOTA 2{A DE ~y1TO DE PAN
GCIMO TERC E A HISR NOTARI/
YTARIA PECIMO T - £ PANAMA HISE
A HISR NOT AR{A DI » cUITO DE PAN
YECTMO TERCE-W AA HISR NOTARI
OTARIA DECIMYY .r g PANAMA HIS
1A HISR NOTARIA RCUITO DE PADR
PECIMO TERCE | MA HISR NOTAR
JOTAR{A DE | T DE PANAMA HIS
MA HISR NOT | RCUITO DE PA
 PECIMO TE \MA HISR NOTA
NOTARIA DECIMO DE PANAMA i
\MA HISR NOTARIA RCUITO DE P/
A DECIMO R/ AMA HISR NOT/
: NOTARIA DECIMO | SE PANAMA b}
AMA HISR NOTARI CIRCUITO DE P
{A DECIMO TE®  AMA HISR NO
R NOTARI DECIM O DE PAN AMA
JAMA HISR N(}fézii . CIRCUTTO DE
1A DECIMO TERCE NAMA HISR NO
SR NOTARIA DECH 1O DE PAN AM
NAMA HISR N’CZ%’ i CIRCUITO DE
RIA ORECIMO TER ANAMA HI SR N
ISR NOTARIA DECI 1O DE PANAM
ANAMA HISR NOH | EL CIRCUITO D
ARIA PDECIMO TERC bANAMA HI SR N
1SR NOTARIA DECT 7O DEP ANAN
LANAMA HISR 94 g1, CIRCUITO L
raR{A DI c1MO TERS PANAMA HISR !
HISR NO rARIA DEC UITO DE PANA]
PANAMA HISR RET SEL CIRCUITO
TARIA PECIMO TER | : PANAMA HISR
. HISR NOTARIA DES -UITO DE PANA
(15REDY | | HEL CIRCUITO
VO TE £ PANAMA HIS]
| CUITO DE PAN
A DEL CIRCUITC
yE PANAMA HIS
RC.IHT() DE PAN
2 A DEL CIRCUTT
£ PANAMA HJS

(AMA HISR N A DE
O DE pPANAM A HISR NOTARIA DECEY :RC MA NO'
e ia DECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE AMA '_ A DE TE} AM/
- o CERA DEL CIRCUITO DE P\NhMAH 3 NO . , |
" ~CUITO DEPAN AMA HISR NOTARIA DE ELC
AN ctmiO TERCERA DEL- CIRCUITO DE PANAMA HJ il ip
A MEL CIRCUITO DE PAN AMA HISKR NOTARL 1 141
vy DE PANAMA HISR NOTARiADECL. , 1. €1
2~ TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAN
et CTRCUTTO b









§
-
§
m”

e e
g n e e
e T,




'll':l"..r 5y



REPUBLICA DE PANAMA =

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE ‘;-_-__

~
o
]

1 _.-'

. :
- o R
o - ’ '_I'.
g, m :'::_I"
-1

NDMBRE USUAL
FECHA DE NACIMIENTQ 03-

= PR
'-'__. L BT

__'NACI-DNALIDAD c;-_;mg
.S,EAD [: TIPC} DE SANGRE‘;:j‘ﬁ

R e
g

Aizhen

Huang

NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 02-MAR-1972

LUGAR DE NACIMIENTO: CHINA

NACIONALIDAD: CHINA A
SEXO: F TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 12-SEP-2022 EXPIRA: 12-SEP-2032 N

R g






P.H. ROKAS 7

Certificacion de Paz y Salvo

Por medio del presente documento, yo, SARA MERCEDES AHUMADA RUIZ
actuando en mi condicidon de presidente de la Junta Directiva del P.H.
ROKAS 7, cerfifico que:

La unidad inmobiliaria 20-B inscrita al Folio Real 30213241, con Cddigo de
Ubicacion 8720, de la Seccién de Propiedad Horizontal del Registro PUblico
de Panama, Provincia de Panamd, se encuentra Paz y Salvo en las cuotas de

gastos comunes y de administracion, hasta el 31 de octubre del 2024.

Dado en Panama, el 17 de septiembre del 2024.

.q (LY O 2

SARA MERCEDES AHUMADA RUIZ

Presidente de la Junta Directiva
P.H. ROKAS 7
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MINUTA

...comparecieron personalmente, las sefioras AIZHEN HUANG, mujer, china, mayor de edad,
casada, comerciante, vecina de esta ciudad, portadora del Carné de Residente Permanente
numero E- ocho- ochenta y un mil cuatrocientos sesenta y siete (E-8-81467), quien manifesté
no necesita de intérprete por comprender el idioma espafiol, actuando en su propio nombre y
representacion, quien en adelante se denominara EL VENDEDOR, por una parte, y por la otra
JICAlI WU de LIU, mujer, china, mayor de edad, casada, comerciante, vecina de esta ciudad.
portadora del Carné de Residente Permanente E- ocho- ochenta y seis mil cuatrocientos
sesenta y ocho (E-8-86468), quien manifestd no necesita de intérprete por comprender el idioma
espanol, actuando en su propio nombre y representacion, quien en adelante se denominara EL
COMPRADOR, personas a quienes conozco, y me solicitaron que hiciera constar, como en
efecto lo hago, lo siguiente:

PRIMERO: Declara EL VENDEDOR que es propietario de la finca inscrito al folio real nUmero
Tres cero dos uno tres dos cuatro uno (30213241), con Cdédigo de Ubicacién ocho mil
setecientos veinte (8720), Seccién de Propiedad Horizontal, Provincia de Panama, cuyas
medidas, linderos y demas detalles constan en el Registro Publico, que pertenece consiste en
la unidad departamental numero veinte— B (20-B), con un (1) estacionamiento identificado con
el numero veinte B (20 B) en el nivel cero cero cero (000) o planta baja del P.H. ROKAS 7,
ubicado en Corregimiento Ancén, Distrito de Panama.

SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR que da en venta real y efectiva a la finca identificada con
el numero Tres cero dos uno tres dos cuatro uno (30213241), con Cédigo de Ubicacion ocho
mil setecientos veinte (8720), libre de gravamenes, obligadndose al saneamiento por eviccion y
con las restricciones legales que pesen sobre las misma a EL COMPRADOR por la suma de
CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL BALBOAS (B/.155,000.00), es decir la suma de
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CATORCE CON 60/100 (B/.44,814.60) por el
valor total del terreno y la suma de CIENTO DIEZ MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO CON
40/100 BALBOAS (B/.110,185.40) por las mejoras declaradas sobre la finca.

TERCERA: Ambas partes acuerdan que el precio de la finca antes descrita se pagara de la
siguiente manera:

a) Un primer abono por la suma de QUINCE MIL BALBOAS (B/.15,000.00) a la firma del contrato
de promesa de pago, suma por la cual declara EL VENDEDOR haber recibido a su entera
satisfaccion.

b) Un segundo abono por la suma de CIENTO CUARENTA MIL BALBOAS (B/.140,000.00) al
momento de la firma de la escritura de traspaso, suma por la cual declara EL VENDEDOR haber
recibido a su entera satisfaccion.

CUARTA: Declara EL VENDEDOR, que se obliga al saneamiento de conformidad con la ley, a
facilitar los Paz y Salvos respectivos para el traspaso de la finca y entregar la finca libre de
gravamenes, salvo aquellos impuestos por la ley y el Registro Publico, comprometiéndose al
saneamiento en caso de eviccion de conformidad con la Ley.

QUINTA: Los gastos notariales de la presente escritura, asi como los gastos relativos a la
Inscripcion en el Registro Publico, correran por cuenta de EL COMPRADOR. EL VENDEDOR
se obliga a pagar el Impuesto de Transferencia de Bienes Inmuebles del dos por ciento (2%) y
de adelanto de Ganancia de Capital del tres por ciento (3%) correspondiente para la
transferencia de la finca, asi como cualquier otro tributo (Impuestos, Agua, Tasas vy
Contribuciones Especiales) que sea requerido pagar por razén de esta transaccién a fin de
entregar la finca al dia en todos sus pagos.

SEXTA: Declara EL COMPRADOR que acepta la venta de la finca que le hace EL VENDEDOR
por medio del presente instrumento, en los términos expuestos y en las condiciones
establecidas y declaradas de su conocimiento.

SEPTIMA: Declaran EL VENDEDOR y EL COMPRADOR que aceptan todas y cada una de las
clausulas del presente contrato de compraventa en los términos y condiciones expuestas.

Minuta de venta refrendada por la Licda. Carmen Mabel De Gracia Rivera, abogada en jer ICIO
con idoneidad numero Treinta mil seiscientos cincuenta y tres (30653). ,g‘_,
#%






NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO. 19-»5&&:49&% """

LUGAR DE NACIMIENTO: LOS. smms Lﬁ;ﬁ TABLAS
_,.gmcf F o ?irmtﬁ 5%&{5&5

Repﬁblica de Panama
C}rgarm Jumc:al

Céd ' 7-7%4 142
idoneidad: 30653
tha ge :dmeudad 3{} (4-2024

LICENCIADA EN DERECHO Y
CIENCIAS POLITICAS







