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REPUBLICA DE PANAMA
S PAN A Ay PAPEL NOTARIAL

ESCRITURA PUBLICA NUMERQ ¢inco mil ochenta y cinco

Tl (= 1< F- T e

Por la cual BANCO GENERAL, S.A. cancela los gravamenes hipotecarios y anticréticos del
folio real nimero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y
siete (30477957); la Sociedad INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A.,
vende ¢l folio real nimero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos
cincuenta y siete (30477957) identificado como unidad inmobiliaria UNO -G (1-G) del
P.H. RIVIERA PARK a DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, quien a su vez

celebra un Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria y Anticrética con BANCO

GENERAL, S.A. -nmmmmmemmmmm e — .

- --- Panami, 2 deseptiembrede 2024, - e TR -

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, al diaveintitres (23)del mesdeseptiembre del afo dos mil veinticuatro
(2024), ante mi, LICDO. HECTOR JOSE SANTOS RUDAS, Notario Publico Décimo
Tercero del Circuito Notarial de Panama, con cédula de identidad personal nimero nueve —
setecientos veinticinco- setecientos treinta y cinco (9-725-735), comparecié personalmente
LOURDES ESTHER VALDIVIESO GONZALEZ, mujer, mayor de edad, panamena,
soltera, banquera, vecina de esta ciudad, portadora de la cédula de identidad personal numero
ocho — trescientos nueve — quinientos diez (8-309-510), actuando en nombre y representacion
del BANCO GENERAL, S.A., sociedad inscrita en el Registro Publico, Seccion de Personas
(Mercantil), al tomo doscientos ochenta (280). folio ciento treinta y cuatro (134), asiento
sesenta y un mil noventa y ocho (61098), actualizada a ficha dieciséis mil ciento ochenta y tres
(16183), rollo setecientos treinta y seis (736), imagen cero cero ochenta y tres (0083), de la
Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico, debidamente facultada para este
acto como consta inscrito -+ folio electronico dieciséis mil ciento ochenta y tres (16183). de la
Seccion de Mercantil del Registro Publico, persona a quien doy fe que conozco y me pidio que
extendiera. como en efecto hago, la presente escritura piblica para hacer constar lo siguiente: -

PRIMERO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que mediante escritura publica numero cuatro

mil trescientos noventa y cinco (4395) de veintidés (22) de julio de dos mil veintidos (2022),

de la Notaria Quinta del Circuito de Panama, inscrita a folio real numero trescientos diecinueve
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mil seiscientos veintidos (319622), codigo de ubicacion ocho mil setecientos veintiuno (8721),
asiento tres (3), de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama del Registro Piblico, celebro
un contrato de préstamo con la sociedad INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS,
S.A., garantizado con Primera Hipoteca y Anticresis sobre la Finca nimero trescientos
diecinueve mil seiscientos veintidés (319622), inscrita al documento un millén ochocientos
sesenta y cinco mil quinientos ochenta y ocho (1865588) de la Seccion de la Propiedad.
Provincia de Panama del Registro PUbliCO. === m e

SEGUNDO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que mediante escritura publica nimero cinco

mil treinta (5030) del siete (7) de junio del dos mil veinticuatro (2024), de la Notaria Novena
del Circuito de Panama, ingresada en el Registro Publico bajo la entrada doscientos treinta y un
mil trescientos cuarenta (231340) del afio dos mil veinticuatro (2024), dio su consentimiento
para que la sociedad INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A., declarara
mejoras sobre la Finca niimero trescientos diecinueve mil seiscientos veintidés {31962_2),
antes descrita y las incorporara al Régimen de Propiedad Horizontal, surgiendo la Finca inscrita
como folio real namero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos dos
(30477902), con codigo de ubicacion ocho mil setecientos veintiuno (8721), de la Seccién de
Prupiedaﬂ Horizontal, Provincia de Panama, del Registro Publico, y luego de su posterior
segregacion resultaron las Fincas inscritas como folios reales que componen el P.H. RIVIERA
PARKy la finca inscrita como folio real que corresponde al POLIGONO RESERVADO para
futuras construcciones identificado como folio real nimero treinta millones cuatrocientos
setenta y ocho mil treinta y uno (30478031), con codigo de ubicacion ocho mil setecientos
veintiuno (8721), de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de Panama, del Registro

PUbliCO. oo e e e

TERCERO: Que BANCO GENERAL. S.A. libera de los gravamenes hipotecarios y

anticréticos mencionados anteriormente, la Finca inscrita como Folio Real nimero treinta
millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete (30477957), con

codigo de ubicacion ocho mil setecientos veintiuno (8721), de la Seccion de Propiedad

Horizontal, Provincia de Panama, del Registro Piiblico. =----ee-m-- e

CUARTO: Que lo que BANCO GENERAL, S.A. hace es tinicamente una cancelacion parcial

hipotecaria y anticrética, pues los gravamenes a que se ha hecho referencia en las clausulas
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anteriores continuian pesando con todo su vigor sobre el resto de las fincas inscritas como folios

reales que componen el P.H. RIVIERA PARK. ------mmmmmm oo oo
QUINTO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que hace esta cancelacion parcial con base a

la promesa de pago irrevocable efectuada por INVERSIONES RESIDENCIALES
MANANITAS, S.A.. y que se hara efectiva al registrarse la presente escritura de préstamo
hipotecario y anticrético que BANCO GENERAL, S.A., otorga a DINABETH ARACELIS
MORENO IBARRA .~ e e

SEXTO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que esta cancelacion de gravamenes esta

condicionada a que se inscriba en el Registro Publico la venta que hace INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A. de la referida Finca inscrita como Folio Real
namero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete
(30477957), a favor de DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA y el préstamo
hipotecario y anticrético que BANCO GENERAL, S.A., otorga a favor de DINABETH
ARACELIS MORENO IBARRA los cuales se inserta mas adelante y debe formar
conjuntamente con esta cancelacion un solo instrumento publico, por lo que de no hacerse asi.

y de no verificarse su inscripcion en el Registro Publico esta cancelacion no surtira sus efectos

[€QAlES. =mmmmmmmm e e oo oo oo

C1lnco [I'!_l]_ ciento nuev (5109) . o )
Minuta Refrendada por Marta Isabel Delgado, Abogado en ejercicio, Idoneidad

Comparecié personalmente el Sefior ENRIQUE MANUEL REAL PRECIADO, varon,
panamefio, mayor de edad, casado, empresario, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de
identidad personal niimero ocho — setecientos cincuenta y nueve — cuatrocientos cincuenta y
ocho (8-759-458), actuando en nombre y representacion de INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A. sociedad debidamente inscrita al folio ocho uno tres
seis cero cinco (813605) en el sistema Mercantil del Registro Publico de Panama, debidamente
facultado para este acto ségfm consta en escritura publica nueve mil quinientos noventa y cuatro
(9594), del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro (2024), inscrita el dia veinte (20) de
junio de dos mil veinticuatro (2024), asiento cinco (5) del Registro Publico de Panama, a quien

se le denominara EL VENDEDOR, por una parte y por la otra DINABETH ARACELIS
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MORENO IBARRA, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera, administradora, Vecina de
esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho- setecientos sesenta y tres - mil
quinientos setenta y cinco (8-763-1575) quien actiia en su propio nombre y representacion en
adelante se denominara LA COMPRADORA. personas estas a quienes doy fe que conozco y
me solicitaron, que elevara a Escritura Publica las siguientes clausulas: ===----=---mccmmeeeeeee-
PRIMERO: Declara EL VENDEDOR, que es propietario de la Finca Inscrita al Folio Real
Numero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete
(30477957), con codigo de ubicacion ocho mil setecientos veintiunos (8721), asiento uno (1)
de la Seccion de Propiedad Horizontal del Registro Publico, Provincia de Panama. que

corresponde a la unidad inmobiliaria UNO -G (1-G) del P.H. RIVIERA PARK TORRE

QUINIENTOS (500). —----m e ——————— m——-
SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR, que por este medio da en venta real y efectiva libre
de gravamenes a LA COMPRADORA LA FINCA, el Folio Real Nimero treinta millones
cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete (30477957),con codigo de
ubicacion ocho mil setecientos veintiuno (8721), descrita en la clausula anterior, con las
restricciones de la ley, cuyas medidas y linderﬁs, asi como superficie constan inscritos en el
Registro Publico de Panama comprometiéndose al saneamiento en caso de eviccion., ------e--
TERCERO: Declara EL VENDEDOR vy asi lo acepta LA COMPRADORA que el precio
de venta del Folio Real Nimero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil
novecientos cincuenta y siete (30477957), con codigo de ubicacion ocho mil setecientos
veintiuno (8721), antes descrito serd por la suma CIENTO DIECISEIS MIL SEISCIENTOS
VEINTIDOS DOLARES (US$116,622.00), el cual esta desglosado de la siguiente manera:
precio de terreno DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON
OCHENTA Y OCHO CENTAVOS (US$2,759.88), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América y precio de mejoras CIENTO TRECE MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y DOS DOLARES CON DOCE CENTAVOS (US$113,862.12), moneda de

curso legal de los Estados Unidos de América. —--------meemeeemeemmmo_ S

CUARTO: Declara EL VENDEDOR. que el precio de venta que es por la suma CIENTO
DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$116,622.00),, moneda de

curso legal de los Estados Unidos de América los cuales serdn cancelados de la siguiente
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MAaNEra: -----------=--=-------- —--- e --- mmmmme
DICINUEVE MIL DOLARES UE LQ 000,00)
A. Un abono inicial de J3XMHCISIEYTE CUXTROODEONEGS NOVARXYXKX ¥XKR mégl

POBX RESXEONCIREINCAOCBNFAVOS XE S EREIOXHY, moneda de curso legal de los "

Estados Unidos de América, la cual fue cancelada a entera satisfaccion de EL VENDEDOR. -
SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS

B. La diferencia de NOVENTA Y NEEXEXNRLXCIENTOOVERNRKIOGHO DOLARES
.(US$97,622,00)

CON SEBBRX KA CEN T AV (XSS99x128:50¥, moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, suma que sera cancelada con el producto de un préstamo que mediante este mismo
instrumento otorga una institucion bancaria de la localidad a favor de LA COMPRADORA-
Esta suma sera efectiva una vez conste inscrito el presente instrumento notarial. -----------------
QUINTO: Declara asi mismo EL VENDEDOR, de acuerdo a lo establecido en el articulo
Veintiuno (21) del reglamento de propiedad horizontal del PH RIVIERA PARK, LA
COMPRADORA tiene derecho exclusivo al uso de UN (1) espacio de estacionamiento en el
area de uso comun destinada para tales propositos, identificado con el numero dieciséis (16).
Dicho espacio de estacionamiento se constituira en bien anejo de la unidad inmobiliaria. -------
SEXTO: Acuerdan las partes que EL VENDEDOR proporcionara a LA COMPRADORA
los respectivos Paz y Salvos de Inmueble, cuota de Mantenimiento e IDAAN,
DECLARACION JURADA, Copia de la Tasa Unica, asi como la respectiva Acta de
Autorizacion de la Junta de Accionistas de EL VENDEDOR. Por su parte, le correspondera a

LA COMPRADORA cancelar los gastos legales de confeccion y refrendo de la Minuta de

Compraventa y los Gastos que ocasione la presente Escritura Publica, incluyendo gastos

notariales y derechos de Registro Puablico. -------------- — B— R
SEPTIMO: Declara LA COMPRADORA que acepta todas y cada una de las Resoluciones
de la Asociacién de Propietarios del P.H. RIVIERA PARK, inscrito seglin consta en escritura
publica cinco mil treinta (5030), del siete (7) de junio de dos mil veinticuatro (2024), otorgado
en la notaria novena del circuito de Panama y a lo dispuesto en la ley. ----------=-=---======mmm-o-
OCTAVO: Declara LA COMPRADORA que acepta el Reglamento de Copropiedad que rige
para el presente Folio Real, objeto de esta escritura y ambas partes aceptan el presente Contrato
de Compraventa, de conformidad con las clausulas expuestas, y se tendran como no puestas

aquellas clausulas que sean contrarias a la Ley y a la moral, sin que esto signifique que los

demas términos y condiciones sean nulo. - ————— e

i

|IE"#
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NOVENQO: Declara LA COMPRADORA que acepta la venta que por este medio se le hace
y por ello entra a tomar posesion del bien que por este medio adquiere. ---------=-mcccememeeeo

Minuta redactada y refrendada por la Licenciada Johanna Pérez Rivera, abogada en ejercicio.,

idoneidad nimero quince mil setecientos cuarenta y cuatro (15744). —-==-—-—— oo ememememme e

DECLARACION DE CASA NUEVA . -

T ——— —— -

En este estado, los propios comparecientes INVERSIONES RESIDENCIALES
MANANITAS, S.A. y DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA de generales ya
dichas, y que continGan denominandose EL VENDEDOR y LA COMPRADORA,

respectivamente, me solicitaron que hiciera constar, como en efecto lo hago, lo siguiente: -----

PRIMERO: Que EL VENDEDOR y LA COMPRADORA declaran, conjuntamente, bajo la

gravedad del juramento, que el bien inmueble objeto del contrato de compraventa que antecede
es nuevo, tal como se comprueba con la copia auténtica del Permiso de Ocupacion que al final

se protocoliza, y que el mismo no ha sido previamente habitado. _______________________

SEGUNDO: Que LA COMPRADORA declara, bajo la gravedad del juramento, que el bien

inmueble ya mencionado constituird su residencia principal, tal como es definida por
el inciso dos (2) del articulo Tercero del Decreto Ejecutivo quinientos cincuenta y cuatro (554)

de diecinueve (19) de noviembre de dos mil diecinueve (201 D) e

Presente personalmente la sefiora LOURDES ESTHER VALDIVIESO GONZALEZ, mujer,
mayor de edad, panamefia, soltera, banquera, vecina de esta ciudad, portadora de la cédula de
identidad personal nimero ocho — trescientos nueve — quinientos diez (8-309-510), actuando
en nombre y representacion del BANCO GENERAL, S.A.. sociedad inscrita en el Registro
Puablico, Seccion de Personas (Mercantil), al tomo doscientos ochenta (280), folio ciento treinta
y cuatro (134), asiento sesenta y un mil noventa y ocho (61 098), actualizada a ficha dieciséis
mil ciento ochenta y tres (16183), rollo setecientos treinta y seis (736), imagen cero cero
ochenta y tres (0083), de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico,
debidamente facultada para este acto como consta inscrito a folio electronico dieciséis mil
ciento ochenta y tres (16183), de la Seccién de Mercantil del Registro Publico, en su condicién
de Acreedor, quien en lo sucesivo se denominard EL BANCO, por una parte, y por la otra,

DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, de generales expresadas anteriormente,
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actuando en su propio nombre, quien en lo sucesivo se denominara EL. DEUDOR, personas a

quienes conozco, me pidieron que hiciera constar en esta escritura publica, como en efecto lo

hago, lo siguiente: _______. —

i - - - - - - - - - - - T S S S S O N N S S N N S N S [ S S - S - - — -

I eemeeeeeeema PRIMERA PARTE

. eeeeeeeeeeeeeememaaee Reconocimiento de Obligacion..___ -

PRIMERA: (Pagaré Hipotecario) EL DEUDOR reconoce deber a EL BANCO la suma de
NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, que ha recibido de dicha institucion

en calidad de Préstamo. ____ .

- —— e —_— —— —— - - -—— -— —— -

EL DEUDOR cede por este medio la totalidad de la suma prestada a favor de INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A., quien a su vez instruye irrevocablemente a EL

BANCO para que acredite dicha suma al préstamo interino que se le otorgoé para la construccion

del proyecto de viviendas, tan pronto quede debidamente inscrito en el Registro Publico, el

presente instrumento notarial. _____________ — I
Esta obligacion esta representada en un pagaré que EL DEUDOR ha otorgado a favor de EL
BANCO (en adelante EL PAGARE), documento este que se transcribe literalmente a

continuacion: __ e ) i e

e --- PAGARE HIPOTECARIO e

Conste por este medio que DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, mujer, panameiia,
mayor de edad, soltera, administradora, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal
niimero ocho - setecientos sesenta y tres - mil quinientos setenta y cinco (8-763-1575), en
adelante EL DEUDOR, reconoce que debe y pagara a la orden de el BANCO GENERAL, S.A.,
entidad bancaria panamefia, en adelante denominada EL BANCO, la suma de NOVENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, en un plazo no mayor de TREINTA (30) ANOS

contados a partir de la fecha del presente pagare. - oeoeemeeeeen e am—————

EL DEUDOR se obliga a pagar intereses sobre los saldos que resulte adeudar a EL BANCO

los dias treinta (30) de cada mes. oo e R

Tales intereses se calcularan inicialmente en base a una tasa preferencial del DOS PUNTO

VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) anual, siempre y cuando se cumpla con los
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requisitos y formalidades previstas en la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco (1985) y sus modificaciones y en el Decreto Ejecutivo quinientos cincuenta y
cuatro (554) de diecinueve (19) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)1 .....................
Para calcular los intereses se tomara en cuenta el numero de dias calendarios transcurridos y

utilizando como base un (1) afio de trescientos sesenta (360) dias. _____. e

EL BANCO podra variar, en cualquier momento, dicha tasa de interés, aumentandola o
disminuyéndola, en base a las revisiones periddicas de la tasa de referencia que haga la
Superintendencia de Bancos y, ademas, a discrecion del propio BANCO, segtin lo permitan las
leyes vigentes. En caso de que sea aumentada o disminuida la tasa de interés, se tendra como
nueva tasa la que EL BANCO sefiale y, en consecuencia, aumentarin o disminuirian
proporcionalmente los abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro
del plazo estipulado en este contrato. En caso de que ELL. DEUDOR no aceptare los aumentos.
0 se niegue a firmar u otorgar los documentos que le requiera EL. BANCO, éste tendra derecho
a declarar la deuda de plazo vencido, y a requerir la cancelacion total de lo adeudado.:~---------
Se deja constancia de que en virtud de la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco (1985), tal como la misma ha sfdn prorrogada y modificada, el préstamo
documentado en este pagaré se acogera al régimen de interés preferencial contemplado en dicha
ley hasta por un plazo maximo de ocho (8) afios, sin que ello impida que EL. BANCO a su
exclusivo criterio pueda descontinuar la vinculacion del préstamo a dicho régimen, dejando de
renovar este tratamiento especial de intereses al finalizar cualquiera de los periodos trimestrales
dentro de los primeros ocho (8) afios de vigencia del préstamo. Una vez que el préstamo deje
de quedar sujeto al referido régimen (ya sea por haber transcurrido el plazo de ocho (8) afios
antes mencionado o debido a que EL BANCO haya decidido descontinuar su vinculacién a
dicho régimen), EL BANCO lo comunicara a EL DEUDOR quien debera entonces continuar
pagando la tasa de interés normal que en ese momento EL BANCO cobre sobre préstamos
hipotecarios residenciales no amparados bajo el régimen de interés preferencial, tasa esta que
en lo sucesivo podra ser variada por EL. BANCO en cualquier momento a su discrecion, ya sea
aumentandola o disminuyéndola. En caso de que sea aumentada o disminuida la tasa de interés,
conforme a lo antes indicado, se tendra como nueva tasa la que EL BANCO sefale y, en

consecuencia, aumentaran o disminuiran proporcionalmente los abonos mensuales para proveer
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al pago de la totalidad de la deuda dentro del plazo estipulado en este pagaré. En caso de que
EL DEUDOR no aceptare los aumentos, o se niegue a firmar u otorgar los documentos que le
requiera EL. BANCO, éste tendra derecho a declarar la deuda de plazo vencido, y a requerir la

cancelacion total de lo adeudado. oo ____

—— T T

Los intereses vencidos y no pagados en sus respectivas fechas de vencimiento, se capitalizaran
y devengaran los mismos intereses fijados para el capital. Para los efectos de la determinacion
de la cuantia de los intereses a cargo de EL DEUDOR en el caso de ejecucion por la via judicial,

sera exigible la suma que EL. DEUDOR deba pagar a EL. BANCO conforme a la tasa de inter¢s

convencional aqui sefialada. . _______

—— -_—— ———— —— —— — . S - S - - —

Sin perjuicio de lo anterior, y exclusivamente para los efectos de la informacion requerida por
el Acuerdo Numero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete (27) de marzo del dos mil dos
(2002) y el Acuerdo numero uno-dos mil ﬂnﬁe (1-2011) del cuatro (4) de enero de dos mil once
(2011), ambos expedidos por la Superintendencia de Bancos, se deja constancia que la Tasa de
Interés Efectiva que resulta del presente contrato de préstamo, al momento de su firma, es de
DOS PUNTO CUARENTA Y SEIS POR CIENTO (2.46%) anual. “La tasa de interés
efectiva es la tasa interna de retorno que logra que el monto de liquidaciéon del préstamo,
entendiéndose que este es el resultado del monto de financiamiento menos cualquier (era)
comisién(es) o cargo(s) cobrados a EL DEUDOR al desembolso del préstamo, iguale la
suma de cada una de las mensualidades acordadas a pagar por EL DEUDOR por el plazo
del préstamo descontadas a valor presente. Las mensualidades incluyen capital mas
intereses mas cualquier(a) comisién (es) o cargo(s) a cobrar durante la vida del préstamo.”
En caso de mora en cualquiera de los pagos establecidos en este contrato, EL DEUDOR se
obliga a pagar a EL BANCO, sobre las sumas vencidas y pendientes de pago, un interes
moratorio de dos por ciento (2%) anual en adicion al interés pactado en el presente pagare. --
EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO la totalidad de la suma adeudada, mas sus
intereses, mediante abonos mensuales consecutivos no menores de TRESCEIENTOS
SETENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA Y UN CENTAVOS (US$374.71)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada uno. Estos abonos incluyen
capital e intereses. El primer abono debe efectuarlo EL DEUDOR el dia treinta (30) del mes

siguiente a la fecha de otorgamiento del presente documento y los otros abonos se haran los
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dias treinta (30) de los meses siguientes, hasta la cancelacion total de la deuda. Al vencimiento
del plazo de TREINTA (30) ANOS antes mencionados, EL DEUDOR pagara de un solo
contado cualquier saldo que resulte en su contra por razon del presente pagaré. -----------=------
EL DEUDOR por este medio autoriza a EL BANCO para que al recibir los abonos mensuales
aqui establecidos o cualquier abono en relacion con las obligaciones derivadas del presente
documento, impute libremente, a su entera discrecion. dichos abonos al capital adeudado con
preferencia al pago de intereses vencidos, que en ese supuesto quedarian pendientes de pago. -
EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO, en concepto de comision de manejo, por todo
el tiempo de vigencia de EL PAGARE, la suma mensual de OCHO DOLARES CON
CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS (US$8.56) la cual incluye el siete por ciento (7%) del
Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(ITBMS). El monto de esta comision de manejo se pagara conjuntamente con los abonos a
capital e intereses. EL BANCO se reserva el derecho de aumentar dicha comision de manejo, a
su discrecion, en caso de que aumente para EL. BANCO el costo de manejo de esta facilidad

crediticia, o en el caso de que en el futuro EL BANCO decida cobrar una comisién de manejo

mayor. _____ _ e e e et e s R

Este pagaré estd garantizado con Primera Hipoteca y Anticresis sobre la finca inscrita como
folio real nimero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y
siete (30477957) de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de Panama, del Registro
Publico, que consiste en la unidad inmobiliaria nimero UNO - G (1-G) del P.H. RIVIERA

PARK, ubicado en el Corregimiento de Las Maiianitas, tal como consta en la Escritura Publica

numero de ( )
de de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria Decimotercera del Circuito
de Panama. . -

----h----—---———-----———---—————'--————q------_------—--*—————---h-——-—---*————--h————----

Habra mora por parte de EL DEUDOR vy, en consecuencia. EL. BANCO tendra derecho a
declarar este pagaré de plazo vencido y exigir la cancelacion total e inmediata de toda la deuda,
en cualquiera de los siguientes casos: a) Si EL. DEUDOR dejare de hacer alguno de los pagos
acordados a capital e intereses en la fecha de su respectivo vencimiento. b) Si EL DEUDOR
dejare transcurrir un mes o mas sin dar aviso a EL. BANCO de cualquier hecho susceptible de

perturbar la posesion, comprometer el dominio del bien dado o que en un futuro se dé en
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garantia, o que deje de pagar cualquier impuesto, tasa de valorizacion, del agua o tasa de aseo
que recaiga sobre el bien hipotecado. c) Si el bien dado en garantia sufriere desmejoras o
depreciacion al grado que, a juicio de EL BANCO, no cubra satisfactoriamente las obligaciones
de EL DEUDOR, salvo que éste en un plazo de quince (15) dias calendarios contados desde la
fecha de la notificacion que al efecto le envie EL BANCO, mejore la garantia ofrecida o reduzca
el saldo adeudado sobre el préstamo a satisfaccion de EL BANCO. d) Si EL DEUDOR queda
en concurso de acreedores o fuera declarado en quiebra o se decrete embargo o secuestro contra
todo o parte del bien dado en garantia. e) Si EL DEUDOR dejare de cumplir en su oportunidad
con cualesquiera de las demas obligaciones que asume mediante este pagaré hipotecario. f) En
cualquier otro caso previsto en la Escritura Publica en que aparece transcrito este pagaré. ------
El hecho de que EL BANCO permita, una o varias veces, que EL DEUDOR incumpla con sus
obligaciones o las cumpla imperfectamente en forma distinta de la pactada o no insista en el
cumplimiento exacto de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos
contractuales o legales que le corresponden, no se reputara ni equivaldra a modificacion del
presente pagaré y no obstara en ningun caso, para que EL. BANCO, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de EL. DEUDOR o ejerza

los derechos convencionales o legales de que es titular. _______________ e

EL DEUDOR renuncia a la presentacion, al domicilio, al aviso de no pago, y a cualquier
requerimiento o diligencia en caso de mora o de vencimiento anticipado de la obligacion

incorporada en este pagare. - e ——— S

Otorgado en la ciudad de Panama, Republica de Panama, a los ( )diasdel
mes de del dos mil veinticuatro (2024). .- I R

(Fdo.) DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, EL D) DL 0) ) 10 ) | SO —
"Este pagaré hipotecario es representativo de la suma NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América. adeudada de acuerdo con la Escritura Piblica numero

de la Notaria Decimotercera del Circuito de Panama.” ------------
Hay un sello que dice: Yo, LICDO. HECTOR JOSE SANTOS RUDAS, Notario Décimo
Tercero del Circuito de Panama, con cédula de identidad personal nimero nueve — setecientos

veinticinco- setecientos treinta y cinco (9-725-735). -=----==-- CERITIFICO -------——- Que
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DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, a quien(es) conozco, ha(n) firmado este
documento en mi presencia y en la de los testigos que suscriben, y por consiguiente esas firmas

son auténticas. ---------- Panama ( )de de dos mil

veinticuatro (2024). (Fdo. Ilegible Testigo) --- (Fdo. Ilegible Testigo)--- (Fdo.) LIC. LICDO.
HECTOR JOSE SANTOS RUDAS, Notario Publico Decimotercero. -----—————————— e

Este pagar€ esta debidamente autenticado y su original reposa en los archivos de EL. BANCO.

cmeeeeeee- SEGUNDA PARTE...___. - S - -

Garantia Hipotecariay Antierética____ . ________________ —

L L - - - -

SEGUNDA: (Plazo y Forma de Pago) Para los efectos del articulo mil setecientos setenta y

cuatro (1774) del Codigo Civil, se deja constancia de lo siguiente: ____________ _ i

(a) El DEUDOR pagara a la orden de EL BANCO la suma de NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, que le adeuda, en un plazo no mayor de TREINTA (30) ANOS
contados a partir de la fecha de EL PAGARE. ______________________ R - -

(b) EL DEUDOR se obliga a pagar intereses sobre los saldos que resulte adeudar a EL. BANCO
los dias treinta (30) de cada mes. Tales intereses se calcularan inicialmente en base a una tasa
preferencial del DOS PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) anual, siempre y
cuando se cumpla con los requisitos y formalidades previstas en la Ley tres (3) de veinte (20)
de mayo de mil novecientos ochenta y cinco ( 1985) y sus modificaciones y en el Decreto
Ejecutivo quinientos cincuenta y cuatro (554) de diecinueve (19) de noviembre de dos mil
diecinueve. Para calcular los intereses se tomara en cuenta el nimero de dias calendarios
transcurridos y utilizando como base un (1) afio de trescientos sesenta (360) dias. --—--==aneemv--
EL BANCO podra variar, en cualquier momento, dicha tasa de interés, aumentandola o
disminuyéndola, en base a las revisiones periddicas de la tasa de referencia que haga la
Superintendencia de Bancos y, ademas, a discrecién del propio BANCO, segtin lo permitan las
leyes vigentes. En caso de que sea aumentada o disminuida la tasa de interés, se tendra como
nueva tasa la que EL BANCO sefiale y, en consecuencia, aumentarin o disminuiran
proporcionalmente los abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro
del plazo estipulado en este contrato. En caso de que EL DEUDOR no aceptare los aumentos,

0 se niegue a firmar u otorgar los documentos que le requiera EL BANCO, éste tendra derecho
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a declarar la deuda de plazo vencido, y a requerir la cancelacion total de lo adeudado. ----------
Se deja constancia de que en virtud de la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco (1985), tal como la misma ha sido prorrogada y modificada, el préstamo
documentado en el pagaré transcrito en este documento se acogera al régimen de interés
preferencial contemplado en dicha ley hasta por un plazo maximo de ocho (8) afios, sin que
ello impida que EL BANCO a su exclusivo criterio pueda descontinuar la vinculacion del
préstamo a dicho régimen, dejando de renovar este tratamiento especial de intereses al finalizar
cualquiera de los periodos trimestrales dentro de los primeros ocho (8) afios de vigencia del
préstamo. Una vez que el préstamo deje de quedar sujeto al referido régimen (va sea por haber
transcurrido el plazo de ocho (8) afios antes mencionado o debido a que ELL. BANCO haya
decidido descontinuar su vinculacion a dicho régimen), EL BANCO lo comunicard a EL
DEUDOR quien debera entonces continuar pagando la tasa de interés normal que en ese
momento EL BANCO cobre sobre préstamos hipotecarios residenciales no amparados bajo el
régimen de interés preferencial, tasa esta que en lo sucesivo podra ser variada por EL BANCO
en cualquier momento a su discrecion, ya sea aumentandola o disminuyéndola. En caso de que
sea aumentada o disminuida la tasa de interés, conforme a lo antes indicado. se tendra como
nueva tasa la que EL BANCO senale y, en consecuencia, aumentaran o disminuirdan
proporcionalmente los abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro
del plazo estipulado en el pagar¢ transcrito en este documento. En caso de que EL DEUDOR
no aceptare los aumentos, o se niegue a firmar u otorgar los documentos que le requiera EL

BANCO, é¢ste tendra derecho a declarar la deuda de plazo vencido, y a requerir la cancelacion

total de lo adeudado. — _ - e e e
Los intereses vencidos y no pagados en sus respectivas fechas de vencimiento, se capitalizaran
y devengaran los mismos intereses fijados para el capital. Para los efectos de la determinacion
de la cuantia de los intereses a cargo de EL DEUDOR en el caso de ejecucion por la via judicial,
sera exigible la suma que EL DEUDOR deba pagar a EL BANCO conforme a la tasa de interés

convencional aqui sefialada. ___________ - I I — )

Sin perjuicio de lo anterior, y exclusivamente para los efectos de la informacion requerida por
el Acuerdo Numero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete (27) de marzo del dos mil dos

(2002) y el Acuerdo niimero uno-dos mil once (1-2011) del cuatro (4) de enero de dos mil once
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(2011), ambos expedidos por la Superintendencia de Bancos, se deja constancia que la Tasa de
Interés Efectiva que resulta del presente contrato de préstamo, al momento de su firma, es de
DOS PUNTO CUARENTA Y SEIS POR CIENTO (2.46%) anual. “La tasa de interés
efectiva es la tasa interna de retorno que logra que el monto de liquidacion del préstamﬂ,
entendiéndose que este es el resultado del monto de financiamiento menos cualquier (era)
comision(es) o cargo(s) cobrados a EL DEUDOR al desembolso del préstamo, iguale la
suma de cada una de las mensualidades acordadas a pagar por EL DEUDOR por el plazo
del préstamo descontadas a valor presente. Las mensualidades incluyen capital mas
intereses mas cualquier(a) comision (es) o cargo(s) a cobrar durante la vida del préstamo.”
En caso de mora en cualquiera de los pagos establecidos en EL. PAGARE, ELL. DEUDOR se
obliga a pagar a EL BANCO, sobre las sumas vencidas y pendientes de pago, un interés
moratorio de dos por ciento (2%) anual en adicion al interés pactado en EL. PAGARE. -------
(c) EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO la totalidad de la suma adeudada, mas sus
intereses, mediante abonos mensuales consecutivos no menores de TRESCIENTOS
SETENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA Y UN CENTAVOS (US$374.71)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada uno. Estos abonos incluyen
capital e intereses. El primer abono debe efectuarlo ELL. DEUDOR el dia treinta (30) del mes
siguiente a la fecha de otorgamiento de EL. PAGARE, y los otros abonos se haran los dias
treinta (30) de los meses siguientes, hasta la cancelacion total de la deuda. Al vencimiento del
plazo de TREINTA (30) ANOS antes mencionados, EL. DEUDOR pagaré de un solo contado
cualquier saldo que resulte en su contra por razon del presente contrato. =-----=--=--=-==cmmemmem--
(d) EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO, en concepto de comision de manejo, por
todo el tiempo de vigencia de EL PAGARE, la suma mensual de OCHO DOLARES CON
CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS (US$8.56) la cual incluye el siete por ciento (7%) del
Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(ITBMS). El monto de esta comision de manejo se pagara conjuntamente con los abonos a
capital e intereses. EL BANCO se reserva el derecho de aumentar dicha comision de manejo, a
su discrecion, en caso de que aumente para EL BANCO el costo de manejo de esta facilidad

crediticia, o en el caso de que en el futuro EL. BANCO decida cobrar una comision de manejo

mayor. ... I e —————————————————————— -
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e) Todos los términos anteriores son de conformidad con el PAGARE ftranscrito en este
documento al cual accede la primera hipoteca y anticresis que se constituye mas adelante. -----
f) Conjuntamente con los abonos mensuales sefialados, EL. DEUDOR se obliga a pagar: -------
f1) La suma de CUARENTA Y UN DOLARES CON UN CENTAVO
(US$41.01) correspondiente a una doceava parte de la prima anual del seguro de vida, incluido
el cinco por ciento (5%) del impuesto de seguro, de acuerdo a lo dispuesto en la clausula
correspondiente. No obstante lo anterior, EL DEUDOR acepta que EL BANCO puede
aumentar esta suma si por cualquier causa surgen modificaciones a las condiciones establecidas
por la compaiiia de seguro para la aprobacion de este seguro, ya sea que se trate, a manera de
enunciarlas pero sin limitarlas, aumento de edad, recargos o cualquier otra condicion especial

que establezca la compaiiia de seguros. oo

- - — L R

f2) La suma de OCHO DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS
(US$8.17) correspondiente a una doceava parte de la prima anual del seguro de incendio
incluido el cinco por ciento (5%) del impuesto de seguro, de acuerdo a lo dispuesto en la
clausula correspondiente. No obstante lo anterior, EL DEUDOR acepta que EL BANCO puede
aumentar esta suma si por cualquier causa surgen modificaciones a las condiciones establecidas
por la compaiiia de seguro para la aprobacion de este seguro, ya sea que se trate, a mancra de
enunciarlas pero sin limitarlas, construccion de nuevas mejoras a la propiedad, aumento en la
suma asegurada, aumento en las primas o cualquier otra condicion especial que establezca la

compaiiia de seguros. . e S

En consecuencia, EL DEUDOR se obliga a pagar mensualmente la suma de
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y CINCO
CENTAVOS (US$432.45). .. e ————— I S

¢) EL DEUDOR contrae la obligacion de pagar, la suma de CIENTO CINCUENTA
DOLARES (US$150.00) en concepto de comision de tramite de préstamo y la suma de
SETENTA Y CINCO DOLARES (US$75.00) en concepto de comision por servicios legales,
mas el siete por ciento (7%) del Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles
y la Prestacion de Servicios (ITBMS). Estas sumas seran pagadas por adelantado por EL

DEUDOR. . I - S —

TERCERA: (Constitucién de Gravamenes) Para garantizar el pago de la suma de NOVENTA
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Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, que EL DEUDOR adeuda a EL BANCO por razén de
EL PAGARE, sus intereses, costas, primas de seguros satisfechas por EL. BANCO por cuenta
de EL DEUDOR, impuestos satisfechos por EL BANCO por cuenta de ELL. DEUDOR,
comisiones, gastos de cobranzas judiciales o extrajudiciales, gastos de administracion o manejo
del préstamo y gastos de cualquier indole a que haya lugar y el fiel cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones a cargo de EL DEUDOR por razon de EI. PAGARE o por razon
de la presente escritura publica, por todo el tiempo que cualquiera de dichas obligaciones
subsistan, EL. DEUDOR por este medio constituye PRIMERA HIPOTECA Y
ANTICRESIS a favor de EL BANCO o de los sucesivos endosatarios o tenedores de EL
PAGARE, sobre la finca inscrita como folio real nimero treinta millones cuatrocientos
setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete (30477957) de la Seccion de Propiedad
Horizontal, Provincia de Panama, del Registro Publico. que consiste en la unidad inmobiliaria
numero UNO - G (1-G) del P.H. RIVIERA PARK. ubicado en el Corregimiento de Las
Mafianitas, cuyas medidas, linderos y demas detalles constan en el Registro Publico. Esta
primera hipoteca y anticresis, se extiende a las accesiones naturales. a las mejoras presentes o
futuras, a los frutos pendientes, la renta que produzca la finca hipotecada, asi como el importe
de las indemnizaciones concedidas o debidas a EI. DEUDOR por el asegurador de la finca
hipotecada o en virtud de expropiacion. Es entendido. ademas, que se reputardn como
inmuebles, y por lo tanto estaran cubiertos por el gravamen hipotecario y anticrético antes
referido, los edificios y construcciones de todo genero adheridos a la finca hipotecada, y bienes
de cualquier otro tipo que se encuentren unidos al inmueble de manera fija y que no puedan
separarse de €l sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto asi unido. ---------moo--

CUARTA: (Cesion de Pagaré) El derecho o garantia hipotecaria y anticrética convenido en la

clausula anterior se entendera transferido con cada negociacion del Pagaré Hipotecario antes
mencionado, sin necesidad de dar conocimiento a LA PARTE DEUDORA, ni de hacer constar
la transferencia en el Registro Publico, todo ello de conformidad con lo que preceptua el ultimo
Inciso del Articulo mil quinientos noventa y ocho (1 398) del Codigo Civil. ——-—-mmmmmmemee e

QUINTA: (Ejecucion Anticresis) EL. DEUDOR acepta que EL BANCO podra, cuando EL

DEUDOR deje de cumplir cualquiera de sus obligaciones, pedir judicial o extrajudicialmente
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que se haga efectiva la anticresis entregandosele posesion de la finca hipotecada para su
administracion sin necesidad de recurrir a los tribunales y sin necesidad de instaurar la accion
ejecutiva hipotecaria, pero sin perjuicio de ejercer posteriormente dicha accion. Igualmente,
después de instaurada la accion ejecutiva hipotecaria, EL BANCO podra solicitar que se le
encargue de la administracion de la finca hipotecada y dada en anticresis, pidiendo que se le dé
posesion de la misma, segun fuere el caso, en tanto se verifica la venta judicial. En cualquiera
de las situaciones contempladas en esta clausula, de tramitarse judicialmente, el juez accedera
a ello sin audiencia de la parte ejecutada, pues EL. DEUDOR renuncia expresamente a todo
aviso o notificacion judicial al respecto. Para los efectos del avalio del bien gravado, cuando
EL. BANCO solicite la administracion, se tendra como valor justo de dicho bien el que EL
BANCO determine para ese proposito. Queda establecido que siempre que EL BANCO ejerza
el derecho a anticresis y los otros derechos a que se refiere esta clausula, EL BANCO o la
persona que éste designe para administrar la finca gravada, ejercera todos los derechos que se
deriven a favor de EL. DEUDOR como duefio de la finca, sin necesidad de rendir cuentas por
dicha administracion pues EL. DEUDOR lo releva por este medio expresamente de dicha

obligacion. . - A S - S I

SEXTA: (Obligacion de Conservar la Garantia, Derechos de Inspeccion y Avaluos) EL

DEUDOR se obliga a mantener la finca hipotecada en buenas condiciones de servicio para que
no decaiga su valor, y EL BANCO tiene el derecho y queda expresamente facultado para
inspeccionarla, siempre que lo estime conveniente, a fin de establecer su estado y valor actual
y determinar si con ella estan suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por EL
DEUDOR a su favor mediante EL PAGARE o mediante esta escritura. Si el bien hipotecado
sufriere deterioro de manera que no preste garantia satisfactoria a juicio de EL BANCO, EL
BANCO podra exigir el pago inmediato de cualquier saldo que resulte en la fecha de
requerimiento, salvo que EL DEUDOR ofrezca una garantia que satisfaga a EL BANCO.------
[as partes convienen, que si asi lo determina EL BANCO, este podra solicitar la valoracion del
bien inmueble objeto de la garantia hipotecaria, mediante un avalto realizado por un perito
independiente o compaiiia avaluadora aceptable para EL BANCO. EL. BANCO podra, a su
discrecion y cuando asi lo tenga a bien, solicitar dicho avalu6 directamente a la compaiiia

avaluadora, lo cual sera a cargo del DEUDOR o requerir a EL DEUDOR, en cualquier momento
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y a costa de éste ultimo, los avaltios del bien hipotecado que considere necesarios. En caso de
que el avalué sea requerido a EL DEUDOR, si éste no lo entrega a EL BANCO en un periodo
de sesenta (60) dias calendario posterior a la solicitud. EL BANCO podra solicitarlo por cuenta
y cargo de EL DEUDOR, quién asi lo acepta y se obliga a permitir que se realice el mismo.
cuando asi le sea requerido. Las partes acuerdan que los honorarios generados por el perito o
compaiiia avaluadora deberan ser pagados por EL DEUDOR o en su defecto, podran, a eleccion
de EL BANCO, ser debitados de la cuenta de EL. DEUDOR o adicionarse al saldo deudor en

cuyo caso generara un interés igual a la tasa vigente del préstamo. _.________ - I

Sin perjuicio de lo anterior EL BANCO revisara el estado del préstamo e inspeccionara el bien
hipotecado cada cinco (5) afios durante la vida del préstamo, para determinar su estado y si con
¢l estan suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por EL DEUDOR a su favor
mediante el pagaré o mediante esta escritura. EL DEUDOR conviene en pagar una comision
por cada revision que realice EL BANCO de conformidad con lo pactado en esta clausula, es
decir, pagara una comision por cada periodo de cinco (5) afios que transcurra del plazo del
pagar¢ que se transcribe en la presente escritura publica, hasta la cancelacion total de las
obligaciones, cada vez por un monto equivalente al DOS POR CIENTO (2.00%) del saldo
deudor al momento en que se cause la comision de que se trate mas el siete por ciento (7%)
del Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(ITBMS). EL DEUDOR pagara a EL BANCO las comisiones mas el Impuesto de Transferencia
de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS) a que se refiere este
parrafo a requerimiento o, alternativamente, autoriza a EL. BANCO para que agregue las
mismas al monto del capital adeudado por razon de esta escritura y/o el pagaré, quedando dicha
suma garantizada con la primera hipoteca y anticresis que se constituye a favor de EL
BANCO. Queda entendido y convenido que si en un momento dado se produce un aumento en
la tasa de interés aplicable al Pagaré evidenciado en esta escritura y/o en el pagaré o se capitaliza
cualquier comision u otros pagos efectuados por EL BANCO en nombre de EL DEUDOR,
entonces EL. DEUDOR conviene en que EL. BANCO, a su opcion, aumentara el monto de cada
uno de los abonos mensuales que EL DEUDOR debera efectuar segun se conviene en esta
escritura y en el pagaré a fin de cancelar el pago de la deuda dentro del plazo pactado para ello

0 mantendra el monto de dichos abonos, pero extenders el plazo para el pago de la totalidad de
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la suma prestada, seguin corresponda. ___

SEPTIMA: (Limitacion de Dominio) EL DEUDOR se obliga a no vender, arrendar, permutar,

hipotecar o en cualquier otra forma enajenar o gravar el bien dado en garantia, en todo o en
parte, sin el previo consentimiento de EL BANCO otorgado en la misma escritura en que se
efectue la operacion de que se trate. Cualquier violacion a lo estipulado en esta clausula
determinara el vencimiento anticipado de la obligacion. Las partes convienen en que las
prohibiciones sefialadas anteriormente constituyen una limitacion al derecho de dominio de la
finca gravada. y en consecuencia, las partes solicitan al Registro Publico la especial anotacion

de la marginal correspondiente. ._.

-—— - -— e - LR L _E__] ———

OCTAVA: (Seguro de Incendio) EL DEUDOR se obliga durante la vigencia de este contrato

y mientras exista saldo en contra de EL DEUDOR vy a favor de EL. BANCO, por razén de este
contrato, a mantener aseguradas contra incendio, rayo, explosion, impacto de vehiculos,
remocién de escombros, terremoto y vendaval, todas aquellas mejoras construidas o que se
construyan sobre la finca dada en primera hipoteca y anticresis, por una suma no menor del
ochenta por ciento (80%) del valor de dichas mejoras. Las polizas deberan ser emitidas por
compaiiias de seguro aceptables a EL BANCO y EL DEUDOR se obliga a ceder o endosar las
respectivas polizas de seguro a favor de EL BANCO, y a renovarlas oportunamente. -----------
EL DEUDOR podra optar por el seguro de incendio colectivo que tiene EL BANCO, y pagar
por intermedio de EL BANCO, mediante abonos mensuales, correspondientes a una doceava
parte de la prima anual, de acuerdo a lo establecido en la clausula SEGUNDA. -------ooccccooees
EL DEUDOR conviene en que dicho seguro sera negociado directamente por EL BANCO y

acepta las condiciones establecidas en la poliza de seguro colectivo celebrado entre EL BANCO

y la compafiia de SegUI0. oo
En caso de siniestro. EL BANCO tendra derecho a recibir el valor del seguro para atender el
pago de la suma que adeude EL DEUDOR en esa fecha, estableciéndose de modo expreso que,
si el producto del seguro no fuere suficiente para ese fin. EL DEUDOR debera pagar los saldos
que resulten en su contra. Si resultare algun excedente éste le sera entregado a EL DEUDOR .-
Todas las polizas deberan ser emitidas por companias de seguro aceptables a EL BANCO, y
EL. BANCO se reserva el derecho de solicitar a EL DEUDOR, cuando asi lo estime conveniente

y previo al vencimiento anual de la poliza, cambiar de compaiiia aseguradora, a eleccion de EL
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DEUDOR, por otra compaiiia de reconocido prestigio en la plaza aceptable para EL BANCO.-
NOVENA: (Seguro de Vida) EL DEUDOR se obliga a contratar un seguro de vida, por el

monto de la deuda contraida a favor de EL. BANCO mediante el presente contrato. Las pélizas
deberan ser emitidas por compaiiias de seguro aceptables a EL BANCO, y EL DEUDOR se
obliga a ceder o endosar las respectivas pélizas de seguro a favor de EL BANCO vy a renovarlas
oportunamente. EL DEUDOR podra optar por ingresar al plan de seguro colectivo de vida que
tiene celebrado EL BANCO, y en consecuencia quedar asegurado hasta el monto total de las
sumas adeudadas y durante todo el tiempo que mantenga saldos deudores por razon del contrato
de préstamo contenido en la presente escritura. Para estos efectos, EL DEUDOR acepta las
condiciones generales y particulares establecidas en la poliza respectiva y conviene que, en caso
de muerte, EL BANCO en su condicion de tnico beneficiario, reciba directamente de la
compafiia aseguradora el importe del seguro correspondiente y lo aplique al pago de las
referidas obligaciones a cargo de EL DEUDOR. Queda entendido que, si el importe del seguro
fuere suficiente para cubrir en su totalidad tales obligaciones, EL. BANCO cancelard los
gravamenes constituidos a su favor mediante la presente escritura publica; en caso contrario. es
decir, si el importe del seguro no alcanzare a cubrir integramente el monto de las obligaciones,
el saldo deudor de las mismas seguira garantizado, hasta su total cancelacion, con los antes
mencionados gravamenes. Las partes convienen en que EL BANCO quedara exento de toda
obligacion a su cargo segun se estipula en esta clausula, si EL DEUDOR no califica o deja de
calificar por cualquier causa, incluyendo el requisito de edad que se €xija, como sujeto o riesgo
asegurable de conformidad con las exigencias y condiciones impuestas por la compailia
aseguradora o en caso de que dicha compaiiia aseguradora incumpla, por cualquier motivo.
cualesquiera de las obligaciones contraidas en virtud del seguro colectivo de vida. En cuanto a
la cancelacion de las primas del seguro colectivo de vida. EL. DEUDOR lo hara por intermedio
de EL BANCO, para lo cual se compromete adicionalmente a pagar mensualmente a EL
BANCO, mediante abonos mensuales, correspondientes a una doceava parte de la prima anual,

de acuerdo a lo establecido en la clausula SEGUNDA. __

Todas las polizas deberan ser emitidas por compaiiias de seguro aceptables a EL BANCO, y

EL BANCO se reserva el derecho de solicitar a EL. DEUDOR, cuando asi lo estime conveniente

y previo al vencimiento anual de la p6liza. cambiar de compaiiia aseguradora, a eleccion de EL
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DEUDOR, por otra compaiiia de reconocido prestigio en la plaza aceptable para EL BANCO.-

DECIMA: (Recargo por no contratacion o renovacion oportuna de polizas). En caso de que

EL DEUDOR no contrate cualesquiera de los seguros oportunamente o dejase de renovarlos a
su debido tiempo, EL BANCO podra a su discrecion: a) hacer tal gasto por cuenta de EL
DEUDOR vy en este caso, la suma o sumas que en ello invierta EL. BANCO, se le cargaran a
EL DEUDOR vy devengaran los intereses sefialados para la suma que se da en préstamo
mencionada en la clausula Primera anterior, y su pago quedara garantizado con la primera
hipoteca y anticresis pactada, b) cobrar a EL. DEUDOR, mientras subsista esta condicion, y en
atencion al riesgo que asume, un recargo correspondiente a un aumento de cero punto cinco
por ciento (0.5%) anual adicional a la tasa de interés pactada en la clausula segunda.-----------

DECIMA PRIMERA: (Pago de Impuestos, Tributos y Tasas) EL DEUDOR se obliga a pagar

puntualmente al Estado y a sus entidades autonomas los impuestos, tributos, contribuciones,
tasas, consumo de agua o cargas que recaigan sobre la finca dada en garantia; EL BANCO
podra pagar a su exclusivo criterio y si EL DEUDOR dejare de hacerlo, tales impuestos.
tributos, tasas arbitrios o contribuciones que recaigan sobre el bien hipotecado y EL. DEUDOR
se obliga a pagar en tal caso a EL BANCO el importe de este gasto, en la forma que EL. BANCO
determine. EL DEUDOR también se obliga a pagar aquellos tributos, tasas, arbitrios o
contribuciones que recaigan sobre €, inclusive el impuesto sobre la renta; asi como a presentar
a EL BANCO., en cualquier momento que éste lo solicite, las constancias de esos pagos, y de
no hacerlos asi EL. BANCO puede declarar toda la deuda de plazo vencido. Igualmente, EL
DEUDOR se obliga a pagar puntualmente las cuotas de gastos comunes de la propiedad

horizontal de la que forma parte la finca hipotecada. .____. N

______ I _ eeeeee. TERCERA PARTE e I

._Condiciones Aplicables a las Secciones Anteriores . .

DECIMA SEGUNDA: (Recargo por pago Anticipado) Queda debidamente entendido que en

¢l evento de que EL DEUDOR, antes de cumplirse los primeros cinco (5) afios de vigencia del
término pactado en la presente escritura cancele el préstamo o traspase el saldo adeudado a otro
banco o entidad financiera, EL BANCO cobrara a EL DEUDOR un recargo en concepto de
penalizacion por cancelacion anticipada, equivalente al DOS POR CIENTO (2.00%) sobre el

saldo que a la fecha de dicho pago registre el préstamo mas el siete por ciento (7%) del
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Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(ITBMS). EL BANCO no cobrara comisiones o cargos por cancelacion anticipada, pagos
extraordinarios, o por migracion de un crédito hipotecario para vivienda a otra entidad bancaria
de la plaza, una vez transcurrido mas de cinco (5) afios del plazo originalmente pactado. -------

DECIMA TERCERA: (Acreditamiento de Pagos Realizados con Cheques) Todos los pagos

en concepto de capital, intereses, primas, o en cualquier otro concepto que deba efectuar EL
DEUDOR a EL BANCO, conforme a EL PAGARE o a la presente escritura publica, se haran
en dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, en las oficinas principales
de EL BANCO en la ciudad de Panama (o en otra sucursal u oficinas de EL. BANCO o en el
lugar que de tiempo en tiempo le indique EL. BANCO a EL DEUDOR). libres de cualquier
deduccion o cargo de cualquier naturaleza. En caso de que la fecha de pago de algunos de los
abonos a capital o intereses correspondiese a un dia que no fuese dia habil bancario . el pago se

efectuara el primer dia habil siguiente. _______________________ - e - ——

Queda entendido y convenido que en caso de pagos realizados mediante cheques u otros efectos
negociables aceptables a EL BANCO, tales documentos seran recibidos por EL. BANCO salvo

buen cobro y sus importes seran aplicados a la deuda en la fecha en que dichos documentos

sean efectivamente pagados a EL BANCO. _________________ e

DECIMA CUARTA: (Saldo Correcto de la Obligacién) Para los efectos de librar ejecucion

contra EL. DEUDOR, asi como también para todos los demads efectos del presente contrato, las
partes convienen en que se tendra como saldo correcto y verdadero de las obligaciones
garantizadas con los gravamenes hipotecarios y anticréticos aqui constituidos, el que consta en
los libros de EL BANCO, segun la propia declaracion de éste. por lo que la certificacion que
expida EL BANCO en cuanto al importe y exigibilidad del saldo deudor, una vez revisada o
certificada por Contador Publico Autorizado, haré plena fe en juicio y prestara mérito ejecutivo,
teniendose por clara liquida y exigible la suma expresada en dicha certificacion. -----------—----

DECIMA QUINTA: (Renuncias) EL DEUDOR renuncia al domicilio y a los tramites del

juicio ejecutivo, en caso de que EL. BANCO tuviera necesidad de recurrir a los tribunales de
justicia para el cobro del crédito dimanante de EL PAGARE o de esta escritura publica.
Igualmente, EL. DEUDOR conviene en que, si llega el caso de remate de la finca hipotecada,

este se efectuara en base a la suma por la cual sea hecha la respectiva solicitud a los tribunales.
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DECIMA SEXTA: (Facultad de Debitar Sumas de Dinero) EL DEUDOR declara que EL
BANCO queda autorizado a su opcion y en cualquier tiempo, ya sea antes o después del
vencimiento de la obligacion, con o sin aviso a ELL DEUDOR, y hasta por el monto total de las
sumas adeudadas por razon de EL PAGARE o por razon de esta escritura publica, a deducir de
cualquier suma que se encuentre en depoésito o en otra forma en EL BANCO, y aplicar la
cantidad deducida al pago o reduccion de las sumas que EL DEUDOR adeude a EL. BANCO.
Este derecho aqui reconocido a favor de ELL. BANCO no implica la extincion de la obligacion
de EL DEUDOR de pagar los saldos insolutos que siga adeudando. ----------------=-eemcemeee oo -
DECIMA SEPTIMA: (Avisos y Notificaciones) EL DEUDOR acepta, y manifiesta

expresamente su consentimiento, que cualquier aviso y/o notificacion que deba o desee hacerle
EL BANCO le sea realizada, a eleccion de EL BANCO, a través de los medios siguientes: (1)
correo electronico; (ii) carta enviada al apartado postal, domicilio o direccién fisica de EL
DEUDOR; (iii) mensajes impresos incluidos en los estados de cuenta; (1v) llamada telefonica;
(v) banca en linea o banca por internet; (vi) aplicaciones para comunicaciones a traves de
dispositivos moviles; (vii) banca movil; (viii) redes sociales; (ix) aviso colocado por treinta (30)
dias consecutivos en la pagina web del Banco o en sus sucursales; (x) anuncio publicado por
dos (2) dias consecutivos en un diario de circulacion nacional o (x1) cualquier medio o canal
electronico para la prestacion de servicios bancarios previamente autorizado por la
Superintendencia de Bancos, o por cualquier otro medio efectivo para dar avisos y/o

notificaciones.. e e e o N

LLos avisos y/o notificaciones que se den por alguno de los medios antes mencionados se
consideraran debida y efectivamente realizados, en el caso de: ------=-====mmemmmmmmmmm -
- Correo electronico, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha de envié.
- Carta o mensajes impresos incluidos en los estados de cuenta, luego de transcurridos tres (3)
dias, contados a partir del depdsito de la carta en la oficina de correos o a partir de la fecha de
envio que quede registrada en el servicio de mensajeria comercial utilizado, los cuales

constituiran constancia de dicha entrega. - I

- Llamada telef6nica, segin la constancia que expida ELL. BANCO, de acuerdo a sus registros
de llamadas realizadas y recibidas, los cuales seran prueba suficiente de la comunicacion. -----

- Banca en Linea o banca por internet o banca moévil, cuando le aparezca a EL DEUDOR el
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aviso y/o notificacion de que se trate, una vez ingrese al sistema de Banca en Linea o banca por
internet o banca movil con sus datos de usuario y contrasefia. ==-========-=mmmmm oo e
- Aplicaciones para comunicaciones a través de dispositivos moviles, distintos a los antes
indicados, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha del envio o la

comunicacion. _ . o . e e e

- Redes sociales, luego de transcurridos treinta (30) dias, contados a partir del primer dia de

publicacion del aviso y/o notificacion. oo e e
- Aviso en la pagina web de EL. BANCO o en sus sucursales por treinta (30) dias, una vez sea
eliminado el aviso de la pagina web o una vez sea desfijado de las sucursales. ====-=c=-emeememeevv
- Diario de circulacion nacional, luego de transcurrido el segundo (2) dia de publicacion. ------
- Cualquier medio o canal electronico para la prestacion de servicios bancarios previamente
autorizado por la Superintendencia de Bancos o por cualquier otro medio efectivo para dar
avisos y/o notificaciones, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha de

la comunicacion.” - ___ o R N I e

En el caso que el aviso y/o notificacion implique un envio, el mismo se hara a, o con el uso de,
la direccion y/o la informacion suministrada por EL DEUDOR a EL BANCO. Para tales
efectos, EL. DEUDOR se obliga a notificar de inmediato a EL. BANCO por escrito o por
cualquier otro medio aceptable para EL BANCO, sobre cualquier cambio en su direccion fisica
0 de correo electronico, nimeros telefonicos o datos de contacto o cualquier otro dato relevante
para estos avisos y/o notificaciones. Asi mismo ELL DEUDOR afiliado a Banca Electronica se
obliga a revisar e ingresar de manera periddica, al menos una vez al mes a su correo electronico.

al sistema de Banca en Linea o por internet y al sistema de Banca Movil. _ - - -

Para los efectos de interpretacion y aplicacion de esta cldusula, los dias se entenderan como

dias calendarios. _____________________ e e o

EL DEUDOR declara y acepta que las Condiciones Generales del Negocio que rigen su relacion

con respecto a cada uno de los productos y servicios adquiridos o que adquiera en el futuro con

EL BANCO, seran publicadas en el sitio web www.bgeneral.com. las cuales estardn siempre
disponibles y accesibles para todos. EL DEUDOR entiende y acepta que las Condiciones
Generales del Negocio podran ser modificadas de tiempo en tiempo a discrecion de EL

BANCO, dando los avisos correspondientes, considerandose como vigentes las tultimas
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publicadas en dicho sitio. __________ - — R e

DECIMA OCTAVA: (Confidencialidad Bancaria) EL BANCO sélo podra suministrar

informacion acerca de EL. DEUDOR o de sus operaciones con el consentimiento de éste, salvo
cuando la informacion sea requerida por autoridad competente de conformidad con la ley; o en
cumplimiento de estipulaciones legales vigentes; por agencias calificadoras de riesgo. y por
agencias u oficinas procesadoras de datos para fines contables y operativos. -------=----=mmamenuv-
EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a compartir y otorgar, por cualquier medio,
cualquier informacion de EL. DEUDOR y/o de las operaciones que tenga o adquiera con EL
BANCO a todas sus subsidiarias, afiliadas y sucursales, aseguradoras o reaseguradoras.
asesores profesionales y de igual forma autoriza brindar informacion en el evento de que EL
BANCO ceda, endose, venda o traspase todo o parte del crédito a un tercero, y exonera de

manera expresa a EL BANCO de cualquier consecuencia resultante del ejercicio que EL

BANCO haga de esta autorizacion. _______ e e e S

DECIMA NOVENA: (Cesi6on de Crédito) Los derechos hipotecarios y anticréticos

constituidos mediante la presente escritura publica, asi como los demas derechos constituidos
a favor de EL BANCO en este instrumento, se entenderan transferidos con cada negociacion
de EL PAGARE, sin necesidad de dar conocimiento de ello a EL DEUDOR. ni de hacerse
constar la transferencia en el Registro Publico, de conformidad con lo establecido en el altimo
inciso del articulo mil quinientos noventa y ocho (1598) del Cddigo Civil. En consecuencia.,
toda referencia que se hace en la presente escritura publica sobre EL. BANCO, se entiende hecha

no solo en beneficio de éste, sino también en beneficio de los sucesivos endosatarios o tenedores

de EL PAGARE..______________ . —

o - - e —— —— - - -

VIGESIMA: (Prohibiciones) De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo cuatro-dos mil

dieciséis (4-2016), el cual modifica el Acuerdo cuatro-dos mil once (4-2011), ambos expedidos
por la Superintendencia de Bancos, el cual dicta reglas para el cobro de ciertas comisiones y

recargos por parte de las entidades bancarias, EL. BANCO no cobrar4 comisiones ni recargos

en los siguientes casos:

I . — — ——— - ————— - —— - ——— —— ———

a. Por la administracion de un crédito vencido, cuando se cobren intereses de mora y los

correspondientes gastos de cobranza; _

e e e — - —— -

b. Por concepto de pago tardio, no pago o cualquier otro concepto equivalente, cuando por
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causas imputables al banco. éste no haya acreditado oportunamente el pago que haya recibido

de algun crédito; ... I I e e -
c. Por realizar las gestiones necesarias para la cancelacion de gravamenes relativos a créditos

hipotecarios con motivo del pago total adeudado; .

d. No se podran duplicar comisiones del banco, ni cargos por cuenta de terceros; ------=====-==--

e. Por evaluacion crediticia del cliente o potencial cliente; ______ e i

f. Por consultas realizadas a centrales de riesgo, como parte de la evaluacion crediticia del

cliente; ooooo_____ - e o

g. Por la confeccion de documentos propios o internos del banco; ___ - — -

h. No se cobraran comisiones o cargos por la emision y entrega de la constancia de la situacion

crediticia del deudor; —ooo______ o

L R B R b Ll &L 1 1 L L __ & 2 2 1 1 L L & o 4 1 _ L _E | O - -

1. No se cobraran comisiones o cargos por la emision y entrega de la primera constancia de no

adeudo por cancelacion de un créditos oo — R I

. Por servicios prestados al banco por gestores, promotores, comisionistas o cualquier otro

intermediario entre el banco y el cliente. _.__.______.

T — S . S -

VIGESIMA PRIMERA: (Efectos de Estipulacion Nula) Queda entendido y convenido entre

las partes contratantes que si alguna de las estipulaciones de EL. PAGARE o de la presente
escritura publica resultare nula segun las leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no
invalidara el documento de que se trate, sino que éste se interpretara como si no incluyera la
estipulacion o estipulaciones que se declaran nulas, y los derechos y obligaciones de las partes
contratantes seran interpretadas y observadas en la forma que en derecho proceda. --------------

VIGESIMA SEGUNDA: (No Constituye Novacion) Declaran las partes que las declaraciones

y acuerdos contenidos en la presente escritura publica, no constituyen novacion de las
obligaciones contraidas por ELL. DEUDOR frente a EL. BANCO por razon de EL PAGARE. --
VIGESIMA TERCERA: (Gastos) Todos los gastos relacionados con EL PAGARE o con la

presente escritura publica, incluyendo impuestos de timbres, gastos y derechos notariales,
honorarios de abogado, derechos de registro, de inscripcion, de prorrogas y cancelaciones de
gravamenes, cuando a ello hubiera lugar, asi como los gastos judiciales o extrajudiciales de
abogados y de otro tipo, y costas que se causaren judicial o extrajudicialmente por mora de EL

DEUDOR, seran por cuenta de EL DEUDOR. ____ e ——————————————
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VIGESIMA CUARTA: (Encabezamientos) Las leyendas que aparecen entre paréntesis en los
respectivos encabezamientos de las clausulas de este contrato, se han insertado para

conveniencias y facil referencia del lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la

interpretacion de las referidas clausulas. _____________ —-

VIGESIMA QUINTA: (Aceptacion) Declara EL. BANCO que acepta las obligaciones que

contraec ELL. DEUDOR por este medio, asi como la primera hipoteca, la anticresis y demas

derechos que se constituyen a su favor en los términos arriba expuestos.

cinco mil ciento nueve (5109) .
Minuta Refrendada por Maria Isabel Delgado, Abogado en ejercicio, Idoneidad

mmmmmmmmmmm e eeeee———- DECLARACION DE EL DEUDOR ________ . o
En este estado, EL. DEUDOR, de generales ya dichas, me solicité que hiciera constar, como en

efecto lo hago lo siguiente: ________ N - e e

1. Declara EL. DEUDOR que conoce y acepta el Reglamento de Co-Propiedad y los Estatutos
de la Asociacion de Propietarios del Edificio P.H. RIVIERA PARK que regula el sometimiento
de la finca o local comercial adquirida al Régimen de la Propiedad Horizontal, los cuales conoce

y se obliga a cumplir fielmente, conforme con las disposiciones de la Ley doscientos ochenta y

cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidos (2022). . ______

2. Declara EL DEUDOR que entiende y acepta que ELL. BANCO so6lo le ha otorgado un
préstamo hipotecario para adquirir dicho inmueble y por lo tanto dicha institucion esta relevada
del pago de gastos de cualquier indole a que haya lugar, como cuotas de mantenimiento de las
areas comunes, etc., o que se deriven de las obligaciones que tiene en su condicion de

propietario contenidas en el Reglamento de Co-Propiedad y de los Estatutos de la Asociacion

de Propietarios del Edificio P.H. RIVIERA PARK. =mmeemm oo e

------------------------ DECLARACION JURADA ----eeeee- e e

Comparecio personalmente el Sefior ENRIQUE MANUEL REAL PRECIADO, varon,
panameio, mayor de edad, casado, empresario, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de
identidad personal numero ocho — setecientos cincuenta y nueve — cuatrocientos cincuenta y
ocho (8-759-458), actuando en nombre vy representacion de INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A. sociedad debidamente inscrita al folio ocho uno tres
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seis cero cinco (813605) en el sistema Mercantil del Registro Publico de Panama, es el
presidente de la sociedad y esta debidamente facultado para este acto segin consta en Poder
General otorgado mediante Acta de Reunion de Accionistas que se encuentra inscrita en
escritura publica nueve mil quinientos noventa y cuatro (9594), del dieciocho (18) de junio de
dos mil veinticuatro (2024), inscrita el dia veinte (20) de junio de dos mil veinticuatro (2024),
asiento cinco (5) del Registro Publico de Panama, con la finalidad de presentar Declaracion
Jurada, en virtud de los establecidos en el articulo cuatro (4) de la ley ciento seis (106) del mil
novecientos setenta y cuatro (1974) modificado por la Ley trescientos noventa y nueve (399)
de veinticinco (25) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), donde indica que la UNIDAD
INMOBILIARIA con numero de finca TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE (30477957), Unidad
Inmobiliaria UNO - G (1- G) nivel CIEN (100), es traspasado dentro de los 5 afios contado a
partir del Permiso de Ocupaciéon Nimero SPOC- DOS MIL CINCO (SPOC-2005), emitido
el dia veintisiete (27) mayo del dos mil veinticuatro (2024) por el Director de Obras vy
Construcciones Municipales, del Municipio de Panama. ----- (Fdo.) INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A., ENRIQUE MANUEL REAL PRECIADOQ --------
Panama, vyeintitres ( 23 )deseptiembre de dos mil veinticuatro (2024). ---------
A QUIEN CONCIERNE ------------ Por este medio, certificamos que la Unidad UNO-G (1-G)
Torre 500 ubicado en el P.H. Riviera Park, corregimiento las Mafanitas, Distrito de Panama.
Provincia Panama, la cual corresponde a la finca No. TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE
(30477957), Inscrita en la seccion de Propiedad Horizontal del Registro Publico de la provincia

de Panama, se encuentra PAZ Y SALVO respecto a sus cuotas de mantenimiento y demas

compromisos con el P.H. Riviera Park, hastael veintidos  ( 23de égﬁtu s dos mil
veinticuatro (2024). ----- Muy Atentamente; Fdo. Enrique Real Preciado, CIP ocho-

setecientos cincuenta y nueve- cuatrocientos cincuenta y ocho (8-759-458). Riviera Park ----
Presidente-—-———eeemeeccrcmcmmammmm o e e e e e e e e e e m e e e
Se adjunta a esta escritura publica copia del Permiso de Construccion — Resolucién niimero
doscientos veintidos- dos mil veintitrés (222-2023) de cuatro (4) de abril de dos mil veintitrés

(2023) y Permiso de Ocupacion nimero SPOC- DOS MIL CINCO (SPOC-2005), emitido el
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o OTARIA DECIMO TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA
! dia veintisiete (27) mayo del dos mil veinticuatro (2024), ambos expedidos por la Direccion de
: Ingenieria Municipal del Municipio de Panama. -—-—---=mmemmmmmmm e e |
3
N El Suscrito Notario hace constar que ha extendido esta Escritura por haberse pagado La
2 Declaracion Jurada de Ganancias de Capital - F ciento siete v dos (F107v2), expedido por la
9 Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, por la suma
5 /cincuenta y cinco
de dos mil novecientos quince dolares con (US$ 2,915.59 de fecha
2 veintitres (23 ) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), Boleta nimero dos cero
5 Jtres tres cinco
dos uno dos siete nueve cuatro seis (202127946335 ). =—===——mmmmmmmmmmmmeeeu- [k
1e ADVERTI a los comparecientes que copia de esta Escritura debe ser inscrita; y leida como les
K fue la misma, en presencia de los testigos instrumentales YELISSA MASIEL CEDENO
16 GRAZIANI, con cédula de identidad personal nimero ocho -ochocientos diecinueve-
\E trescientos veinticinco (8-819-325)y NANCY MELINA FIGUEROA TUNON, con cédula de
ks identidad personal nimero ocho — setecientos setenta y tres — seiscientos treinta y tres (8-773-
o 633). mayores de edad, vecinos de esta ciudad, a quienes conozco y son habiles para ejercer el
16 cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacion y para constancia la firman todos
e juntos con los testigos antes mencionados ante mi, el Notario, que doy fe. ------ R
18 Esta escritura lleva el nimero cinco mil ochenta y cinco ------------_____
N | ——— 0L S S —
X
3 |
EG M T {4
= 3 LOURDES ESTHER VALDIVIESO ALEZ,
Dwm
o
85 En representacion del BANCO GENERAL, S.A.
DS
g7
ﬂ.l'
O

__ PRECIADO, ~
2 En representacion de INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A.

28

29 W%W

) DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA-~
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DECLARACION JURADA.

Comparecio personalmente el Sefior ENRIQUE MANUEL REAL
PRECIADO, varén, panamefio, mayor de edad, casado, empresario, vecino de esta
ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho — setecientos
cincuenta y nueve — cuatrocientos cincuenta y ocho (8-759-458), actuando en
nombre y representacion de INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A.
sociedad debidamente inscrita al folio ocho uno tres seis cero cinco (813605) en el
sistema Mercantil del Registro Publico de Panama, es el presidente de la sociedad
y esta debidamente facultado para este acto segin consta en Poder General
otorgado mediante Acta de Reunidn de Accionistas que se encuentra inscrita en
escritura publica nueve mil quinientos noventa y cuatro (9594), del dieciocho (18)
de junio de dos mil veinticuatro (2024), inscrita el dia veinte (20) de junio de dos mil
veinticuatro (2024), asiento cinco (5) del Registro Publico de Panama, con la
finalidad de presentar Declaracion Jurada, en virtud de los establecidos en el
articulo cuatro (4) de la ley ciento seis (106) del mil novecientos setenta y cuatro
(1974) modificado por la Ley trescientos noventa y nueve (399) de veinticinco (25)
de septiembre de dos mil veintitrés (2023), donde indica que la UNIDAD
INMOBILIARIA con numero de finca TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE (30477957),
Unidad Inmobiliaria UNO - G (1- G) nivel CIEN (100), es traspasado dentro de los
o anos contado a partir del Permiso de Ocupacion Niumero SPOC- DOS MIL
CINCO (SPOC-2005), emitido el dia veintisiete (27) mayo del dos mil veinticuatro
(2024) por el Director de Obras y Construcciones Municipales, del Municipio de

Panama.

INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A..

S |
ENRIQUE MANUEL REAL PRECIADO







RIVIERA PARK

) ®
2

Panama, 23 de septiembre de 2024.

A QUIEN CONCIERNE

Por este medio, certificamos que la Unidad UNO-G (1-G) Torre 500 ubicado en el P.H. Riviera Park,
corregimiento las Mafanitas, Distrito de Panama, Provincia Panama, la cual corresponde a la finca No.

Publico de la provincia de Panama, se encuentra PAZ Y SALVO respecto a sus cuotas de
mantenimiento y demas compromisos con el P.H. Riviera Park, hasta el veintidos (22 ) de Octubre dos
mil veinticuatro (2024).

Muy Atentamente:
Fdo.

Enrique Real
CIP 8-759-458
P.H. Riviera Park
Presidente

(© 6868-1040
QO 375-0404

@grupoterrabona

Y administracion@gpvpanama.cnm
© santa Maria, PH bloc Office, piso g, oficina gB.
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MINUTA DE CANCELACION

comparecié personalmente LOURDES ESTHER VALDIVIESO GONZALEZ, mujer, mayor de edad,
panamenfa, soltera, banquera, vecina de esta ciudad, portadora de la cédula de identidad personal
niumero ocho - trescientos nueve — quinientos diez (8-309-510), actuando en nombre y
representacion del BANCO GENERAL, S.A., sociedad inscrita en el Registro Publico, Seccion de
Personas (Mercantil), al tomo doscientos ochenta (280), folio ciento treinta y cuatro (134), asiento
sesenta y un mil noventa y ocho (61098), actualizada a ficha dieciséis mil ciento ochenta y tres
(16183), rollo setecientos treinta y seis (736), imagen cero cero ochenta y tres (0083), de la Seccion
de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico, debidamente facultada para este acto como consta
inscrito a folio electronico dieciséis mil ciento ochenta y tres (16183), de la Seccion de Mercantil del
Registro Publico, persona a quien doy fe que conozco y me pididé que extendiera, como en efecto
hago, la presente escritura publica para hacer constar lo siguiente:

PRIMERO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que mediante escritura publica No.4395 de 22 de julio
de 2022, de la Notaria Quinta del Circuito de Panama, inscrita a folio real No.319622, codigo de

ubicacion 8721, asiento 3, de la Seccién de Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico,
celebré un contrato de préstamo con la sociedad INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS,
S.A., garantizado con Primera Hipoteca y Anticresis sobre la Finca No0.319622, inscrita al
documento 1865588 de la Seccidn de la Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico.

SEGUNDO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que mediante escritura publica No.5030 del 7 de junio
del 2024, de la Notaria Novena del Circuito de Panama, ingresada en el Registro Publico bajo Ia
entrada 231340 del afio 2024, dio su consentimiento para que la sociedad INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A., declarara mejoras sobre la Finca No.319622, antes descrita

y las incorporara al Régimen de Propiedad Horizontal, surgiendo la Finca inscrita como folio real

N0.30477902, con codigo de ubicacion 8721, de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de
Panama, del Registro Publico, y luego de su posterior segregacion resultaron las Fincas inscritas
como folios reales que componen el P.H. RIVIERA PARK vy la finca inscrita como folio real que
corresponde al POLIGONO RESERVADO para futuras construcciones identificado como folio real
No.30478031, con cédigo de ubicacién 8721, de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de

Panama, del Registro Publico,

TERCERO: Que BANCO GENERAL, S.A. libera de los gravamenes hipotecarios y anticréticos
mencionados anteriormente, la Finca inscrita como Folio Real No.30477957, con codigo de ubicacion

8721. de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de Panama, del Registro Publico.

CUARTO: Que lo que BANCO GENERAL, S.A. hace es Unicamente una cancelacién parcial

hipotecaria y anticretica, pues los gravamenes a que se ha hecho referencia en las clausulas

anteriores continan pesando con todo su vigor sobre el resto de las fincas inscritas como folios
reales que componen el P.H. RIVIERA PARK.

QUINTO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que hace esta cancelacion parcial con base a la
promesa de pago irrevocable efectuada por INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A.,

y que se hara efectiva al registrarse la presente escritura de préstamo hipotecario y anticrético que
BANCO GENERAL, S.A., otorga a DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA.
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SEXTO: Declara BANCO GENERAL, S.A., que esta cancelacion de gravamenes esta condicionada
a que se inscriba en el Registro Publico la venta que hace INVERSIONES RESIDENCIALES
MANANITAS, S.A. de la referida Finca inscrita como Folio Real No.30477957 a favor de DINABETH
ARACELIS MORENO IBARRA y el préstamo hipotecario y anticrético que BANCO GENERAL, S.A.,
otorga a favor de DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA los cuales se inserta mas adelante y
debe formar conjuntamente con esta cancelaciéon un solo instrumento publico, por lo que de no
hacerse asi, y de no verificarse su inscripcion en el Registro Publico esta cancelacion no surtira sus
efectos legales.
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DECLARACION DE CASA NUEVA

En este estado, los propios comparecientes INVERSIONES RESIDENCIALES MANANITAS, S.A.y
DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA de generales ya dichas, y que continian denominandose
EL VENDEDOR y LA COMPRADORA, respectivamente, me solicitaron que hiciera constar, como

en efecto lo hago, lo siguiente:

PRIMERO: Que EL VENDEDOR y LA COMPRADORA declaran, conjuntamente, bajo la gravedad

del juramento, que el bien inmueble objeto del contrato de compraventa que antecede es nuevo, tal

como se comprueba con la copia auténtica del Permiso de Ocupacion que al final se protocoliza, y

que el mismo no ha sido previamente habitado.

SEGUNDO: Que LA COMPRADORA declara, bajo la gravedad del juramento, que el bien inmueble

ya mencionado constituira su residencia principal, tal como es definida por el inciso 2 del articulo

Tercero del Decreto Ejecutivo quinientos cincuenta y cuatro (554) de diecinueve (19) de noviembre

de dos mil diecinueve (2019).
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MINUTA LEY PREFERENCIAL

Presente personalmente la sefiora LOURDES ESTHER VALDIVIESO GONZALEZ, mujer, mayor de
edad, panamefia, soltera, banquera, vecina de esta ciudad, portadora de la cédula de identidad
personal numero ocho — trescientos nueve — quinientos diez (8-309-510), actuando en nombre y
representacion del BANCO GENERAL, S.A., sociedad inscrita en el Registro Publico, Seccion de
Personas (Mercantil), al tomo doscientos ochenta (280), folio ciento treinta y cuatro (134), asiento
sesenta y un mil noventa y ocho (61098), actualizada a ficha dieciséis mil ciento ochenta y tres
(16183), rollo setecientos treinta y seis (736), imagen cero cero ochenta y tres (0083), de la Seccion
de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico, debidamente facultada para este acto como consta
inscrito a folio electrénico dieciséis mil ciento ochenta y tres (16183), de la Seccién de Mercantil del
Registro Publico, en su condiciéon de Acreedor, quien en lo sucesivo se denominara EL BANCO.
por una parte, y por la otra, DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, de generales expresadas
anteriormente, actuando en su propio nombre, quien en lo sucesivo se denominara EL DEUDOR,
personas a quienes conozco, me pidieron que hiciera constar en esta escritura putblica, como en
efecto lo hago, lo siguiente:
PRIMERA PARTE
Reconocimiento de Obligacion

PRIMERA: (Pagare Hipotecario) EL DEUDOR reconoce deber a EL BANCO la suma de NOVENTA
Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, que ha recibido de dicha instituciéon en calidad de Préstamo.

EL DEUDOR cede por este medio la totalidad de la suma prestada a favor de INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A., quien a su vez instruye irrevocablemente a EL BANCO para

que acredite dicha suma al préstamo interino que se le otorgé para la construccién del proyecto de

viviendas, tan pronto quede debidamente inscrito en el Registro Publico, el presente instrumento
notarial.

Esta obligacion esta representada en un pagaré que EL DEUDOR ha otorgado a favor de EL BANCO
(en adelante EL PAGARE), documento este que se transcribe literalmente a continuacion:

PAGARE HIPOTECARIO

Conste por este medio que DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA, mujer, panamefia, mayor
de edad, soltera, administradora, vecina de esta ciudad. con cédula de identidad personal numero
ocho - setecientos sesenta y tres - mil quinientos setenta y cinco (8-763-1575), en adelante EL
DEUDOR;, reconoce que debe y pagara a |la orden de el BANCO GENERAL, S.A., entidad bancaria
panamefia, en adelante denominada EL BANCO, la suma de NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, en un plazo no mayor de TREINTA (30) ANOS contados a partir de la fecha del

presente pagare.

EL DEUDOR se obliga a pagar intereses sobre los saldos que resulte adeudar a EL BANCO los dias
treinta (30) de cada mes.

Tales intereses se calcularan inicialmente en base a una tasa preferencial del DOS PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) anual, siempre y cuando se cumpla con los requisitos vy
formalidades previstas en la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos ochenta y cinco

(1983) y sus modificaciones y en el Decreto Ejecutivo quinientos cincuenta y cuatro (554) de
diecinueve (19) de noviembre de dos mil diecinueve (2019).
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Para calcular los intereses se tomara en cuenta el numero de dias calendarios transcurridos y
utilizando como base un (1) afio de trescientos sesenta (360) dias.

EL BANCO podra variar, en cualquier momento, dicha tasa de interés, aumentandola o
disminuyéndola, en base a las revisiones periddicas de la tasa de referencia que haga la
Superintendencia de Bancos y, ademas, a discrecion del propio BANCO, segun lo permitan las leyes
vigentes. En caso de que sea aumentada o disminuida |la tasa de interes, se tendra como nueva tasa
la que EL BANCO sefiale y, en consecuencia, aumentaran o disminuiran proporcionalmente los
abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro del plazo estipulado en
este contrato. En caso de que EL DEUDOR no aceptare los aumentos, o se niegue a firmar u otorgar
los documentos que le requiera EL BANCO, éste tendra derecho a declarar la deuda de plazo
vencido, y a requerir la cancelacion total de lo adeudado.

Se deja constancia de que en virtud de la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco (1985), tal como la misma ha sido prorrogada y modificada, el prestamo
documentado en este pagaré se acogera al régimen de interés preferencial contemplado en dicha
ley hasta por un plazo maximo de ocho (8) afios, sin que ello impida que EL BANCO a su exclusivo
criterio pueda descontinuar la vinculacién del préstamo a dicho régimen, dejando de renovar este
tratamiento especial de intereses al finalizar cualquiera de los periodos trimestrales dentro de los
primeros ocho (8) afios de vigencia del préstamo. Una vez que el préstamo deje de quedar sujeto
al referido régimen (ya sea por haber transcurrido el plazo de ocho (8) afios antes mencionado o
debido a que EL BANCO haya decidido descontinuar su vinculacion a dicho regimen), EL BANCO lo
comunicara a EL DEUDOR quien debera entonces continuar pagando la tasa de interés normal que
en ese momento EL BANCO cobre sobre préstamos hipotecarios residenciales no amparados bajo
el régimen de interés preferencial, tasa esta que en lo sucesivo podra ser variada por EL BANCO en
cualquier momento a su discrecién, ya sea aumentandola o disminuyéndola. En caso de gue sea
aumentada o disminuida la tasa de interés, conforme a lo antes indicado, se tendra como nueva tasa
la que EL BANCO sefiale y, en consecuencia, aumentaran o disminuiran proporcionalmente los
abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro del plazo estipulado en
este pagaré. En caso de que EL DEUDOR no aceptare los aumentos, 0 s niegue a firmar u otorgar
los documentos que le requiera EL BANCO, éste tendra derecho a declarar la deuda de plazo
vencido, y a requerir la cancelacion total de lo adeudado.

Los intereses vencidos y no pagados en sus respectivas fechas de vencimiento, se capitalizaran y
devengaran los mismos intereses fijados para el capital. Para los efectos de la determinacion de la
cuantia de los intereses a cargo de EL DEUDOR en el caso de ejecucion por la via judicial, sera
exigible la suma que EL DEUDOR deba pagar a EL BANCO conforme a la tasa de interes
convencional aqui sefialada.

Sin perjuicio de lo anterior, y exclusivamente para los efectos de la informacion requerida por el
Acuerdo Numero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete (27) de marzo del dos mil dos (2002) y el
Acuerdo numero uno-dos mil once (1-2011) del cuatro (4) de enero de dos mil once (2011), ambos
expedidos por la Superintendencia de Bancos, se deja constancia que la Tasa de Interés Efectiva
que resulta del presente contrato de préstamo, al momento de su firma, es de DOS PUNTO
CUARENTA Y SEIS POR CIENTO (2.46%) anual. "La tasa de interés efectiva es la tasa interna
de retorno que logra que el monto de liquidacion del préstamo, entendiéndose que este es el
‘esultado del monto de financiamiento menos cualquier (era) comisién(es) o cargo(s)

cobrados a EL DEUDOR al desembolso del préstamo, iguale la suma de cada una de las
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mensualidades acordadas a pagar por EL DEUDOR por el plazo del préstamo descontadas a
valor presente. Las mensualidades incluyen capital mas intereses mas cualquier(a) comisién
(es) o cargo(s) a cobrar durante la vida del préstamo.”

En caso de mora en cualquiera de los pagos establecidos en este contrato, EL DEUDOR se obliga
a pagar a EL BANCO, sobre las sumas vencidas y pendientes de pago, un interés moratorio de dos
por ciento (2%) anual en adicidn al interés pactado en el presente pagaré.

EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO la totalidad de la suma adeudada, mas sus intereses,
mediante abonos mensuales consecutivos no menores de TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO
DOLARES CON SETENTA Y UN CENTAVOS (US$374.71) moneda de curso legal de los Estados
Unidos de Ameérica, cada uno. Estos abonos incluyen capital e intereses. El primer abono debe
efectuarlo EL DEUDOR el dia treinta (30) del mes siguiente a la fecha de otorgamiento del presente
documento y los otros abonos se haran los dias treinta (30) de los meses siguientes, hasta la
cancelacion total de la deuda. Al vencimiento del plazo de TREINTA (30) ANOS antes mencionados,
EL DEUDOR pagara de un solo contado cualquier saldo que resulte en su contra por razén del
presente pagare.

EL DEUDOR por este medio autoriza a EL BANCO para que al recibir los abonos mensuales aqui
establecidos o cualquier abono en relacion con las obligaciones derivadas del presente documento,
impute libremente, a su entera discrecion, dichos abonos al capital adeudado con preferencia al pago
de intereses vencidos, que en ese supuesto quedarian pendientes de pago.

EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO, en concepto de comisién de manejo, por todo el tiempo
de vigencia de EL PAGARE, la suma mensual de OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y SEIS
CENTAVOS (US$8.56) la cual incluye el siete por ciento (7%) del Impuesto de Transferencia de
Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). El monto de esta comisién de
manejo se pagara conjuntamente con los abonos a capital e intereses. EL BANCO se reserva el
derecho de aumentar dicha comision de manejo, a su discreciéon, en caso de que aumente para EL
BANCO el costo de manejo de esta facilidad crediticia, o en el caso de que en el futuro EL BANCO
decida cobrar una comision de manejo mayor.

Este pagare esta garantizado con Primera Hipoteca y Anticresis sobre la finca inscrita como folio real
numero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete
(30477957) de la Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia de Panama, del Registro Publico, que
consiste en la unidad inmobiliaria nimero UNO - G (1-G) del P.H. RIVIERA PARK, ubicado en el

Corregimiento de Las Mafanitas, tal como consta en la Escritura Publica niumero de

de de 20 de la Notaria del Circuito de

Habra mora por parte de EL DEUDOR Yy, e€n consecuencia, EL BANCO tendra derecho a declarar
este pagare de plazo vencido y exigir la cancelacién total e inmediata de toda |a deuda, en cualquiera
de los siguientes casos: a) Si EL DEUDOR dejare de hacer alguno de los pagos acordados a capital
€ Intereses en la fecha de su respectivo vencimiento. b) Si EL DEUDOR dejare transcurrir un mes o
mas sin dar aviso a EL BANCO de cualquier hecho susceptible de perturbar la posesion,
comprometer el dominio del bien dado o que en un futuro se dé en garantia, o que deje de pagar
cualquier impuesto, tasa de valorizacion, del agua o tasa de aseo que recaiga sobre el bien
hipotecado. c¢) Si el bien dado en garantia sufriere desmejoras o depreciacion al grado que, a juicio
de EL BANCO, no cubra satisfactoriamente las obligaciones de EL DEUDOR, salvo que éste en un

plazo de quince (15) dias calendarios contados desde la fecha de la notificacién que al efecto le
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envie EL BANCO, mejore la garantia ofrecida o reduzca el saldo adeudado sobre el prestamo a
satisfaccion de EL BANCO. d) Si EL DEUDOR queda en concurso de acreedores o fuera declarado
en quiebra o se decrete embargo o secuestro contra todo o parte del bien dado en garantia. e) Si EL
DEUDOR dejare de cumplir en su oportunidad con cualesquiera de las demas obligaciones que
asume mediante este pagaré hipotecario. f) En cualquier otro caso previsto en la Escritura Publica
en que aparece transcrito este pagare.

El hecho de que EL BANCO permita, una o varias veces, que EL DEUDOR incumpla con sus
obligaciones o las cumpla imperfectamente en forma distinta de la pactada o no insista en el
cumplimiento exacto de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o
legales que le corresponden, no se reputara ni equivaldra a modificacion del presente pagare y no
obstara en ningun caso, para que EL BANCO, en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y especifico
de las obligaciones que corren a cargo de EL DEUDOR o ejerza los derechos convencionales o
legales de que es titular.

EL DEUDOR renuncia a la presentacion, al domicilio, al aviso de no pago, y a cualquier requerimiento
o diligencia en caso de mora o de vencimiento anticipado de la obligacion incorporada en este
pagare.

Otorgado en la ciudad de Republica de Panama, a los

dias del mes de del dos mil (20 ).

DINABETH ARACELIS MORENO IBARRA
EL DEUDOR

"Este pagaré hipotecario es representativo de la suma NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,

adeudada de acuerdo con la Escritura Publica N® de la Notaria del

Circuito de

Hay un sello que dice:
TRANSCRIBIR SEGUN SELLO DE NOTARIO
Este pagaré esta debidamente autenticado y su original reposa en los archivos de EL BANCO.
SEGUNDA PARTE

Garantia Hipotecaria y Anticretica
SEGUNDA: (Plazo y Forma de Pago) Para los efectos del articulo mil setecientos setenta y cuatro
(1774) del Codigo Civil, se deja constancia de lo siguiente:
(a) EIDEUDOR pagara a la orden de EL BANCO lasuma de NOVENTA'Y SIETE MIL SEISCIENTOS
VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
que le adeuda, en un plazo no mayor de TREINTA (30) ANOS contados a partir de la fecha de EL
PAGARE.
(b) EL DEUDOR se obliga a pagar intereses sobre los saldos que resulte adeudar a EL BANCO los
dias treinta (30) de cada mes. Tales intereses se calcularan inicialmente en base a una tasa
preferencial del DOS PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) anual, siempre Yy cuando Slj:‘.‘
cumpla con los requisitos y formalidades previstas en la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil

novecientos ochenta y cinco (1985) y sus modificaciones y en el Decreto Ejecutivo quinientos
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cincuenta y cuatro (554) de diecinueve (19) de noviembre de dos mil diecinueve. Para calcular los
Intereses se tomara en cuenta el nimero de dias calendarios transcurridos y utilizando como base
un (1) afio de trescientos sesenta (360) dias.

EL BANCO podra variar, en cualquier momento, dicha tasa de interés. aumentandola o
disminuyendola, en base a las revisiones periédicas de la tasa de referencia que haga la
Superintendencia de Bancos y, ademas, a discrecion del propio BANCO, segun lo permitan las leyes
vigentes. En caso de que sea aumentada o disminuida la tasa de interés, se tendra como nueva tasa
la que EL BANCO sefiale y, en consecuencia, aumentaran o disminuiran proporcionalmente los
abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la deuda dentro del plazo estipulado en
este contrato. En caso de que EL DEUDOR no aceptare los aumentos, o se niegue a firmar u otorgar
los documentos que le requiera EL BANCO, éste tendra derecho a declarar la deuda de plazo
vencido, y a requerir la cancelacion total de lo adeudado.

Se deja constancia de que en virtud de la Ley tres (3) de veinte (20) de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco (1985), tal como la misma ha sido prorrogada y modificada, el préstamo
documentado en el pagaré transcrito en este documento se acogera al regimen de interés
preferencial contemplado en dicha ley hasta por un plazo méximo de ocho (8) afios, sin que ello
impida que EL BANCO a su exclusivo criterio pueda descontinuar la vinculacién del préstamo a dicho
regimen, dejando de renovar este tratamiento especial de intereses al finalizar cualquiera de los
periodos trimestrales dentro de los primeros ocho (8) afios de vigencia del préstamo. Una vez que
el préstamo deje de quedar sujeto al referido régimen (ya sea por haber transcurrido el plazo de ocho
(8) afios antes mencionado o debido a que EL BANCO haya decidido descontinuar su vinculacién a
dicho régimen), EL BANCO lo comunicara a EL DEUDOR quien debera entonces continuar pagando
la tasa de interés normal que en ese momento EL BANCO cobre sobre préstamos hipotecarios
residenciales no amparados bajo el régimen de interés preferencial, tasa esta que en lo sucesivo
podra ser variada por EL BANCO en cualquier momento a su discrecion, ya sea aumentandola o
disminuyéndola. En caso de que sea aumentada o disminuida la tasa de interés, conforme a lo antes
Indicado, se tendra como nueva tasa la que EL BANCO sefiale Y, €n consecuencia, aumentaran o
disminuiran proporcionalmente los abonos mensuales para proveer al pago de la totalidad de la
deuda dentro del plazo estipulado en el pagare transcrito en este documento. En caso de que EL
DEUDOR no aceptare los aumentos, o se niegue a firmar u otorgar los documentos que le requiera
EL BANCO, éste tendra derecho a declarar la deuda de plazo vencido, y a requerir la cancelacion
total de lo adeudado.

Los intereses vencidos y no pagados en sus respectivas fechas de vencimiento, se capitalizaran y
devengaran los mismos intereses fijados para el capital. Para los efectos de la determinacién de la
cuantia de los intereses a cargo de EL DEUDOR en el caso de ejecucion por la via judicial, sera
exigible la suma que EL DEUDOR deba pagar a EL BANCO conforme a la tasa de interés
convencional aqui sefialada.

Sin perjuicio de lo anterior, y exclusivamente para los efectos de |a informacion requerida por el
Acuerdo Numero tres-dos mil dos (3-2002) del veintisiete (27) de marzo del dos mil dos (2002) y el
Acuerdo nimero uno-dos mil once (1-2011) del cuatro (4) de enero de dos mil once (2011), ambos
expedidos por la Superintendencia de Bancos, se deja constancia que la Tasa de Interés Efectiva

que resulta del presente contrato de prestamo, al momento de su firma, es de DOS PUNTO

CUARENTA Y SEIS POR CIENTO (2.46%) anual. “La tasa de interés efectiva es la tasa interna

de retorno que logra que el monto de liquidacion del prestamo, entendiéndose que este es el
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resultado del monto de financiamiento menos cualquier (era) comision(es) o cargo(s)
cobrados a EL DEUDOR al desembolso del préstamo, iguale la suma de cada una de las
mensualidades acordadas a pagar por EL DEUDOR por el plazo del préstamo descontadas a
valor presente. Las mensualidades incluyen capital mas intereses mas cualquier(a) comision
(es) o cargo(s) a cobrar durante la vida del préestamo.”

En caso de mora en cualquiera de los pagos establecidos en EL PAGARE, EL DEUDOR se obliga a
pagar a EL BANCO, sobre las sumas vencidas y pendientes de pago, un interés moratorio de dos
por ciento (2%) anual en adicion al interés pactado en EL PAGARE.

(c) EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO la totalidad de la suma adeudada, mas sus intereses,
mediante abonos mensuales consecutivos no menores de TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO
DOLARES CON SETENTA Y UN CENTAVOS (US$374.71) moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, cada uno. Estos abonos incluyen capital e intereses. El primer abono debe
efectuarlo EL DEUDOR el dia treinta (30) del mes siguiente a la fecha de otorgamiento de EL
PAGARE, y los otros abonos se haran los dias treinta (30) de los meses siguientes, hasta la
cancelacién total de la deuda. Al vencimiento del plazo de TREINTA (30) ANOS antes mencionados,
EL DEUDOR pagara de un solo contado cualquier saldo que resulte en su contra por razon del
presente contrato.

(d) EL DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO, en concepto de comision de manejo, por todo el
tiempo de vigencia de EL PAGARE, la suma mensual de OCHO DOLARES CON CINCUENTA' Y
SEIS CENTAVOS (US$8.56) la cual incluye el siete por ciento (7%) del Impuesto de Transferencia
de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). El monto de esta comision de
manejo se pagara conjuntamente con los abonos a capital e intereses. EL BANCO se reserva el
derecho de aumentar dicha comisién de manejo, a su discrecion, en caso de que aumente para EL
BANCO el costo de manejo de esta facilidad crediticia, o en el caso de que en el futuro EL BANCO
decida cobrar una comision de manejo mayor.

e) Todos los términos anteriores son de conformidad con el PAGARE transcrito en este documento
al cual accede la primera hipoteca y anticresis que se constituye mas adelante.

f) Conjuntamente con los abonos mensuales sefialados, EL DEUDOR se obliga a pagar:

f.1) La suma de CUARENTA Y UN DOLARES CON UN CENTAVO (US$41.01) correspondiente a
una doceava parte de la prima anual del seguro de vida, incluido el cinco por ciento (5%) del
impuesto de seguro, de acuerdo a lo dispuesto en la clausula correspondiente. No obstante lo
anterior, EL DEUDOR acepta que EL BANCO puede aumentar esta suma si por cualquier causa
surgen modificaciones a las condiciones establecidas por la comparfiia de seguro para la aprobacion
de este seguro, ya sea que se trate, a manera de enunciarlas pero sin limitarlas, aumento de edad,
recargos o cualquier otra condicion especial que establezca la compania de seguros.

f2) La suma de OCHO DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS (US$8.17) correspondiente a una
doceava parte de la prima anual del seguro de incendio incluido el cinco por ciento (5%) del
impuesto de seguro, de acuerdo a lo dispuesto en la clausula correspondiente. No obstante lo
anterior, EL DEUDOR acepta que EL BANCO puede aumentar esta suma si por cualquier causa
surgen modificaciones a |as condiciones establecidas por la compaiiia de seguro para la aprobacion
de este seguro, ya sea que se trate, a manera de enunciarlas pero sin limitarlas, construccion de

nuevas mejoras a la propiedad, aumento en la suma asegurada, aumento en las primas o cualquier

otra condicion especial que establezca la compafiia de seguros.
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En consecuencia, EL DEUDOR se obliga a pagar mensualmente la suma de CUATROCIENTOS
TREINTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS (US$432.45).

g) EL DEUDOR contrae la obligacion de pagar, la suma de CIENTO CINCUENTA DOLARES
(US$150.00) en concepto de comisiéon de tramite de préstamo y la suma de SETENTA Y CINCO
DOLARES (US$75.00) en concepto de comision por servicios legales, méas el siete por ciento (7%)
del Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacién de Servicios
(ITBMS). Estas sumas seran pagadas por adelantado por EL DEUDOR.

TERCERA: (Constitucion de Gravamenes) Para garantizar el pago de la suma de NOVENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$97,622.00) moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, que EL DEUDOR adeuda a EL BANCO por razén de EL PAGARE, sus
intereses, costas, primas de seguros satisfechas por EL BANCO por cuenta de EL DEUDOR,

Impuestos satisfechos por EL BANCO por cuenta de EL DEUDOR, comisiones, gastos de cobranzas
judiciales o extrajudiciales, gastos de administraciéon o manejo del préstamo y gastos de cualquier
indole a que haya lugar y el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo de EL
DEUDOR por razén de EL PAGARE o por razon de la presente escritura publica, por todo el tiempo
que cualquiera de dichas obligaciones subsistan, EL DEUDOR por este medio constituye PRIMERA
HIPOTECA Y ANTICRESIS a favor de EL BANCO o de los sucesivos endosatarios o tenedores de
EL PAGARE, sobre la finca inscrita como folio real nimero treinta millones cuatrocientos setenta
y siete mil novecientos cincuenta y siete (30477957) de la Seccién de Propiedad Horizontal,
Provincia de Panama, del Registro Publico, que consiste en la unidad inmobiliaria nimero UNO - G
(1-G) del P.H. RIVIERA PARK, ubicado en el Corregimiento de Las Mafianitas, cuyas medidas,
linderos y demas detalles constan en el Registro Publico. Esta primera hipoteca y anticresis, se
extiende a las accesiones naturales, a las mejoras presentes o futuras, a los frutos pendientes, la
renta que produzca la finca hipotecada, asi como el importe de las indemnizaciones concedidas o
debidas a EL DEUDOR por el asegurador de la finca hipotecada o en virtud de expropiacion. Es
entendido, ademas, que se reputaran como inmuebles, y por lo tanto estaran cubiertos por el
gravamen hipotecario y anticrético antes referido, los edificios y construcciones de todo genero
adheridos a la finca hipotecada, y bienes de cualquier otro tipo que se encuentren unidos al inmueble
de manera fija y que no puedan separarse de él sin quebrantamiento de la materia o deterioro del
objeto asi unido.

CUARTA: (Cesion de Pagaré) El derecho o garantia hipotecaria y anticrética convenido en la

clausula anterior se entendera transferido con cada negociacion del Pagaré Hipotecario antes
mencionado, sin necesidad de dar conocimiento a LA PARTE DEUDORA, ni de hacer constar la
transferencia en el Registro Publico, todo ello de conformidad con Io que preceptua el ultimo inciso
del Articulo mil quinientos noventa y ocho (1598) del Codigo Civil.

QUINTA: (Ejecucion Anticresis) EL DEUDOR acepta que EL BANCO podrd, cuando EL DEUDOR
deje de cumplir cualquiera de sus obligaciones, pedir judicial o extrajudicialmente que se haga
efectiva la anticresis entregandosele posesion de la finca hipotecada para su administracion sin
necesidad de recurrir a los tribunales y sin necesidad de instaurar la accién ejecutiva hipotecaria,
pero sin perjuicio de ejercer posteriormente dicha accién. Igualmente, después de instaurada |a
accion ejecutiva hipotecaria, EL BANCO podra solicitar que se le encargue de la administracién de
la finca hipotecada y dada en anticresis, pidiendo que se le dé posesion de la misma, segun fuere el
caso, en tanto se verifica la venta judicial. En cualquiera de las situaciones contempladas en esta

clausula, de tramitarse judicialmente, el juez accedera a ello sin audiencia de la parte ejecutada
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pues EL DEUDOR renuncia expresamente a todo aviso o notificacion judicial al respecto. Para los
efectos del avaluo del bien gravado, cuando EL BANCO solicite la administracion, se tendra como
valor justo de dicho bien el que EL BANCO determine para ese proposito. Queda establecido que
siempre que EL BANCO ejerza el derecho a anticresis y los otros derechos a que se refiere esta
clausula, EL BANCO o la persona que éste designe para administrar la finca gravada, ejercera todos
los derechos que se deriven a favor de EL DEUDOR como duefio de la finca, sin necesidad de rendir
cuentas por dicha administracion pues EL DEUDOR lo releva por este medio expresamente de dicha
obligacion.

SEXTA: (Obligacion de Conservar la Garantia, Derechos de Inspeccion y Avaltos) EL DEUDOR se
obliga a mantener la finca hipotecada en buenas condiciones de servicio para que no decaiga su
valor, y EL BANCO tiene el derecho y queda expresamente facultado para inspeccionarla, siempre
que lo estime conveniente, a fin de establecer su estado y valor actual y determinar si con ella estan
suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por EL DEUDOR a su favor mediante EL
PAGARE o mediante esta escritura. Si el bien hipotecado sufriere deterioro de manera que no preste
garantia satisfactoria a juicio de EL BANCO, EL BANCO podra exigir el pago inmediato de cualquier
saldo que resulte en la fecha de requerimiento, salvo que EL DEUDOR ofrezca una garantia que
satisfaga a EL BANCO.

Las partes convienen, que si asi lo determina EL BANCO, este podra solicitar la valoracion del bien
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, mediante un avaluo realizado por un perito independiente
o compafia avaluadora aceptable para EL BANCO. EL BANCO podra, a su discrecion y cuando asi
lo tenga a bien, solicitar dicho avalué directamente a la compaiiia avaluadora, lo cual sera a cargo
del DEUDOR o requerir a EL DEUDOR, en cualquier momento y a costa de este ultimo, los avaluos
del bien hipotecado que considere necesarios. En caso de que el avaluo sea requerido a EL
DEUDOR. si éste no lo entrega a EL BANCO en un periodo de sesenta (60) dias calendario posterior
a la solicitud. EL BANCO podra solicitarlo por cuenta y cargo de EL DEUDOR, quién asi lo acepta y
se obliga a permitir que se realice el mismo, cuando asi le sea requerido. Las partes acuerdan que
los honorarios generados por el perito o compafia avaluadora deberan ser pagados por EL DEUDOR
o en su defecto, podran, a eleccion de EL BANCO, ser debitados de la cuenta de EL DEUDOR o
adicionarse al saldo deudor en cuyo caso generara un interés igual a la tasa vigente del préstamo.
Sin perjuicio de lo anterior EL BANCO revisara el estado del préstamo e inspeccionara el bien
hipotecado cada cinco (5) afnos durante la vida del préstamo, para determinar su estado y si con el
estan suficientemente garantizadas las obligaciones contraidas por EL DEUDOR a su favor mediante
el pagaré o mediante esta escritura. EL DEUDOR conviene en pagar una comisién por cada revision
que realice EL BANCO de conformidad con lo pactado en esta clausula, es decir, pagara una
comisién por cada periodo de cinco (5) afos que transcurra del plazo del pagare que se transcribe
en la presente escritura publica, hasta la cancelacion total de las obligaciones, cada vez por un monto
equivalente al DOS POR CIENTO (2.00%) del saldo deudor al momento en que se cause la comision
de que se trate mas el siete por ciento (7%) del Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). EL DEUDOR pagara a EL BANCO las comisiones
mas el Impuesto de Transferencia de Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios
(ITBMS) a que se refiere este parrafo a requerimiento o, alternativamente, autoriza a EL BANCO
para que agregue las mismas al monto del capital adeudado por razén de esta escritura y/o el pagare,

quedando dicha suma garantizada con la primera hipoteca y anticresis que se constituye a favor de

EL BANCO.
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Queda entendido y convenido que si en un momento dado se produce un aumento en la tasa de
interés aplicable al Pagaré evidenciado en esta escritura y/o en el pagaré o se capitaliza cualquier
comision u otros pagos efectuados por EL BANCO en nombre de EL DEUDOR, entonces EL
DEUDOR conviene en que EL BANCO, a su opcion, aumentara el monto de cada uno de los abonos
mensuales que EL DEUDOR debera efectuar segun se conviene en esta escritura y en el pagaré a
fin de cancelar el pago de la deuda dentro del plazo pactado para ello o mantendra el monto de
dichos abonos, pero extendera el plazo para el pago de la totalidad de la suma prestada, segun
corresponda.

SEPTIMA: (Limitacion de Dominio) EL DEUDOR se obliga a no vender, arrendar, permutar,

hipotecar o en cualquier otra forma enajenar o gravar el bien dado en garantia, en todo o en parte,
sin el previo consentimiento de EL BANCO otorgado en la misma escritura en que se efectue la
operacion de que se trate. Cualquier violacion a lo estipulado en esta clausula determinara el
vencimiento anticipado de la obligacion. Las partes convienen en que las prohibiciones sefialadas
anteriormente constituyen una limitacion al derecho de dominio de la finca gravada, y en
consecuencia, las partes solicitan al Registro Publico la especial anotacién de la marginal
correspondiente.

OCTAVA: (Seguro de Incendio) EL DEUDOR se obliga durante la vigencia de este contrato y
mientras exista saldo en contra de EL DEUDOR vy a favor de EL BANCO, por razén de este contrato,

a mantener aseguradas contra incendio, rayo, explosion, impacto de vehiculos, remocion de
escombros, terremoto y vendaval, todas aquellas mejoras construidas o que se construyan sobre la
finca dada en primera hipoteca y anticresis, por una suma no menor del ochenta por ciento (80%)
del valor de dichas mejoras. Las polizas deberan ser emitidas por compafiias de seguro aceptables
a EL BANCO y EL DEUDOR se obliga a ceder o endosar las respectivas pélizas de seguro a favor
de EL BANCO, y a renovarlas oportunamente.

EL DEUDOR podréa optar por el seguro de incendio colectivo que tiene EL BANCO, y pagar por
intermedio de EL BANCO, mediante abonos mensuales, correspondientes a una doceava parte de
la prima anual, de acuerdo a lo establecido en la clausula SEGUNDA.

EL DEUDOR conviene en que dicho seguro sera negociado directamente por EL BANCO y acepta
las condiciones establecidas en la poliza de seguro colectivo celebrado entre EL BANCO y la
compania de seguro.

En caso de siniestro, EL BANCO tendra derecho a recibir el valor del seguro para atender el pago
de la suma que adeude EL DEUDOR en esa fecha, estableciéndose de modo expreso que, si el
producto del seguro no fuere suficiente para ese fin, EL DEUDOR debera pagar los saldos que
resulten en su contra. Si resultare algun excedente éste le sera entregado a EL DEUDOR.

Todas las polizas deberan ser emitidas por compafiias de seguro aceptables a EL BANCO, y EL
BANCO se reserva el derecho de solicitar a EL DEUDOR, cuando asi lo estime conveniente y previo
al vencimiento anual de la poliza, cambiar de compania aseguradora, a eleccion de EL DEUDOR,
por otra compafiia de reconocido prestigio en Ia plaza aceptable para EL BANCO.

NOVENA: (Seguro de Vida) EL DEUDOR se obliga a contratar un seguro de vida, por el monto de

la deuda contraida a favor de EL BANCO mediante el presente contrato. Las polizas deberan ser
emitidas por compaiiias de seguro aceptables a EL BANCO, y EL DEUDOR se obliga a ceder o
endosar las respectivas pélizas de seguro a favor de EL BANCO vy a renovarlas oportunamente. EL
DEUDOR podra optar por ingresar al plan de seguro colectivo de vida que tiene celebrado EL

BANCO, y en consecuencia quedar asegurado hasta el monto total de las sumas adeudadas y
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durante todo el tiempo que mantenga saldos deudores por razon del contrato de préstamo contenido
en la presente escritura. Para estos efectos, EL DEUDOR acepta las condiciones generales y
particulares establecidas en la pdliza respectiva y conviene que, en caso de muerte, EL BANCO en
su condicion de unico beneficiario, reciba directamente de la compania aseguradora el importe del
seguro correspondiente y lo aplique al pago de las referidas obligaciones a cargo de EL
DEUDOR. Queda entendido que, si el importe del seguro fuere suficiente para cubrir en su totalidad
tales obligaciones, EL BANCO cancelara los gravamenes constituidos a su favor mediante la
presente escritura publica; en caso contrario, es decir, si el importe del seguro no alcanzare a cubrir
integramente el monto de las obligaciones, el saldo deudor de las mismas seguira garantizado, hasta
su total cancelacion, con los antes mencionados gravamenes. Las partes convienen en que EL
BANCO quedara exento de toda obligacion a su cargo segun se estipula en esta clausula, si EL
DEUDOR no califica o deja de calificar por cualquier causa, incluyendo el requisito de edad que se
exija, como sujeto o riesgo asegurable de conformidad con las exigencias y condiciones impuestas
por la compafiia aseguradora o en caso de que dicha compafiia aseguradora incumpla, por cualquier
motivo, cualesquiera de las obligaciones contraidas en virtud del seguro colectivo de vida. En cuanto
a la cancelacion de las primas del seguro colectivo de vida, EL DEUDOR lo hara por intermedio de
EL BANCO, para lo cual se compromete adicionalmente a pagar mensualmente a EL BANCO,
mediante abonos mensuales, correspondientes a una doceava parte de la prima anual, de acuerdo
a lo establecido en la clausula SEGUNDA.

Todas las polizas deberan ser emitidas por compafiias de seguro aceptables a EL BANCO, y EL
BANCO se reserva el derecho de solicitar a EL DEUDOR, cuando asi lo estime conveniente y previo
al vencimiento anual de la péliza, cambiar de compafiia aseguradora, a eleccion de EL DEUDOR,
por otra compariia de reconocido prestigio en la plaza aceptable para EL BANCO.

DECIMA: (Recargo por no contrataciéon o renovacion oportuna de pdlizas). En caso de que EL
DEUDOR no contrate cualesquiera de los seguros oportunamente o dejase de renovarlos a su
debido tiempo, EL BANCO podra a su discrecién: a) hacer tal gasto por cuenta de EL DEUDOR Yy en
este caso. la suma o sumas que en ello invierta EL BANCO, se le cargaran a EL DEUDOR y
devengaran los intereses sefialados para la suma que se da en prestamo mencionada en la clausula
Primera anterior, y su pago quedara garantizado con la primera hipoteca y anticresis pactada, b)
cobrar a EL DEUDOR, mientras subsista esta condicion, y en atencion al riesgo que asume, un
recargo correspondiente a un aumento de cero punto cinco por ciento (0.5%) anual adicional a la
tasa de interés pactada en la clausula segunda.

DECIMA PRIMERA: (Pago de Impuestos, Tributos y Tasas) EL DEUDOR se obliga a pagar
puntualmente al Estado y a sus entidades auténomas los impuestos, tributos, contribuciones, tasas,
consumo de agua o cargas que recaigan sobre la finca dada en garantia; EL BANCO podra pagar a
su exclusivo criterio y si EL DEUDOR dejare de hacerlo, tales impuestos, tributos, tasas arbitrios 0
contribuciones que recaigan sobre el bien hipotecado y EL DEUDOR se obliga a pagar en tal caso a
EL BANCO el importe de este gasto, en la forma que EL BANCO determine. EL DEUDOR tambien
se obliga a pagar aquellos tributos, tasas, arbitrios o contribuciones que recaigan sobre él, inclusive
el impuesto sobre la renta; asi como a presentar a EL BANCO, en cualquier momento que éste lo
solicite, las constancias de esos pagos, y de no hacerlos asi EL BANCO puede declarar toda |a
deuda de plazo vencido. lgualmente, EL DEUDOR se obliga a pagar puntualmente las cuotas

de gastos comunes de la propiedad horizontal de la que forma parte la finca hipotecada.



T. 165905 14

TERCERA PARTE
Condiciones Aplicables a las Secciones Anteriores
DECIMA SEGUNDA: (Recargo por pago Anticipado) Queda debidamente entendido que en el

evento de que EL DEUDOR, antes de cumplirse los primeros cinco (5) afios de vigencia del término
pactado en la presente escritura cancele el préstamo o traspase el saldo adeudado a otro banco o
entidad financiera, EL BANCO cobrara a EL DEUDOR un recargo en concepto de penalizacion por
cancelacion anticipada, equivalente al DOS POR CIENTO (2.00%) sobre el saldo que a la fecha de
dicho pago registre el préstamo mas el siete por ciento (7%) del Impuesto de Transferencia de
Bienes Corporales Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). EL BANCO no cobrara comisiones
0 cargos por cancelacion anticipada, pagos extraordinarios, o por migracién de un crédito hipotecario
para vivienda a otra entidad bancaria de la plaza, una vez transcurrido mas de cinco (5) afos del
plazo originalmente pactado.

DECIMA TERCERA: (Acreditamiento de Pagos Realizados con Cheques) Todos los pagos en

concepto de capital, intereses, primas, o en cualquier otro concepto que deba efectuar EL DEUDOR
a EL BANCO, conforme a EL PAGARE o0 a la presente escritura publica, se haran en dolares,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, en las oficinas principales de EL BANCO
en la ciudad de Panama (o en otra sucursal u oficinas de EL BANCO o en el lugar que de tiempo en
tiempo le indique EL BANCO a EL DEUDOR), libres de cualquier deduccién o cargo de cualquier
naturaleza. En caso de que la fecha de pago de algunos de los abonos a capital o intereses
correspondiese a un dia que no fuese dia habil bancario , el pago se efectuara el primer dia habil
siguiente.

Queda entendido y convenido que en caso de pagos realizados mediante cheques u otros efectos
negociables aceptables a EL BANCO, tales documentos seran recibidos por EL BANCO salvo buen
cobro y sus importes seran aplicados a la deuda en la fecha en que dichos documentos sean
efectivamente pagados a EL BANCO.

DECIMA CUARTA: (Saldo Correcto de la Obligacion) Para los efectos de librar ejecucién contra EL

DEUDOR, asi como también para todos los demas efectos del presente contrato, las partes
convienen en que se tendra como saldo correcto y verdadero de las obligaciones garantizadas con
los gravamenes hipotecarios y anticréticos aqui constituidos, el que consta en los libros de EL
BANCO, segun la propia declaracion de éste, por lo que la certificacion que expida EL BANCO en
cuanto al importe y exigibilidad del saldo deudor, una vez revisada o certificada por Contador Publico
Autorizado, hara plena fe en juicio y prestara mérito ejecutivo, teniéndose por clara liquida y exigible
la suma expresada en dicha certificacion.

DECIMA QUINTA: (Renuncias) EL DEUDOR renuncia al domicilio y a los tramites del juicio ejecutivo,
en caso de que EL BANCO tuviera necesidad de recurrir a los tribunales de justicia para el cobro del
credito dimanante de EL PAGARE o de esta escritura publica. Igualmente, EL DEUDOR conviene
en que, si llega el caso de remate de la finca hipotecada, éste se efectuara en base a la suma por la

cual sea hecha la respectiva solicitud a los tribunales.

DECIMA SEXTA: (Facultad de Debitar Sumas de Dinero) EL DEUDOR declara que EL BANCO

queda autorizado a su opcidn y en cualquier tiempo, ya sea antes o después del vencimiento de |a
obligacion, con o sin aviso a EL DEUDOR, y hasta por el monto total de las sumas adeudadas por
razon de EL PAGARE o por razén de esta escritura publica, a deducir de cualquier suma que se
encuentre en depédsito o en otra forma en EL BANCO, y aplicar la cantidad deducida al pago o

reduccion de las sumas que EL DEUDOR adeude a EL BANCO. Este derecho aqui reconocido a
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favor de EL BANCO no implica la extincién de la obligacién de EL DEUDOR de pagar los saldos
insolutos que siga adeudando.

DECIMA SEPTIMA: (Avisos y Notificaciones) EL DEUDOR acepta, y manifiesta expresamente su

consentimiento, que cualquier aviso y/o notificacion que deba o desee hacerle EL BANCO le sea
realizada, a eleccion de EL BANCO, a traves de los medios siguientes: (i) correo electronico; (ii) carta
enviada al apartado postal, domicilio o direccion fisica de EL DEUDOR; (iii) mensajes impresos
incluidos en los estados de cuenta; (iv) llamada telefonica; (v) banca en linea o banca por internet,
(vi) aplicaciones para comunicaciones a traveés de dispositivos moviles; (vii) banca movil; (viii) redes
sociales; (ix) aviso colocado por treinta (30) dias consecutivos en la pagina web del Banco o en sus
sucursales; (x) anuncio publicado por dos (2) dias consecutivos en un diario de circulacion nacional
o (xi) cualquier medio o canal electrénico para la prestacion de servicios bancarios previamente
autorizado por la Superintendencia de Bancos, o por cualquier otro medio efectivo para dar avisos

y/o notificaciones.

Los avisos y/o notificaciones que se den por alguno de los medios antes mencionados se
consideraran debida y efectivamente realizados, en el caso de:

Correo electrénico, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha de envio.

Carta o mensajes impresos incluidos en los estados de cuenta, luego de transcurridos tres
(3) dias, contados a partir del depdsito de la carta en la oficina de correos o a partir de la fecha
de envio que quede registrada en el servicio de mensajeria comercial utilizado, los cuales
constituiran constancia de dicha entrega.

Llamada telefénica, segun la constancia que expida EL BANCO, de acuerdo a sus registros
de llamadas realizadas y recibidas, los cuales seran prueba suficiente de la comunicacion.

Banca en Linea o banca por internet o banca moévil, cuando le aparezca a EL DEUDOR el
aviso y/o notificacion de que se trate, una vez ingrese al sistema de Banca en Linea o banca
por internet o banca movil con sus datos de usuario y contrasena.

Aplicaciones para comunicaciones a través de dispositivos moviles, distintos a los antes
indicados, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha del envio o la
comunicacion.

Redes sociales, luego de transcurridos treinta (30) dias, contados a partir del primer dia de
publicacion del aviso y/o notificacion.

Aviso en la pagina web de EL BANCO o en sus sucursales por treinta (30) dias, una vez sea
eliminado el aviso de la pagina web o una vez sea desfijado de las sucursales.

Diario de circulacién nacional, luego de transcurrido el segundo (2) dia de publicacion.

Cualquier medio o canal electronico para la prestacion de servicios bancarios previamente
autorizado por la Superintendencia de Bancos o por cualquier otro medio efectivo para dar
avisos y/o notificaciones, luego de transcurridos tres (3) dias, contados a partir de la fecha de
la comunicacion.

En el caso que el aviso y/o notificacion implique un envio, el mismo se hara a, o con el uso de, |la
direccion y/o la informacion suministrada por EL DEUDOR a EL BANCO. Para tales efectos, EL
DEUDOR se obliga a notificar de inmediato a EL BANCO por escrito 0 por cualquier otro medio
aceptable para EL BANCO, sobre cualquier cambio en su direccion fisica o de correo ele?trunlcu,
ameros telefonicos o datos de contacto o cualquier otro dato relevante para estos avisos y/o

n

notificaciones. Asi mismo EL DEUDOR afiliado a Banca Electronica se obliga a revisar e ingresar de
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manera periddica, al menos una vez al mes a su correo electronico, al sistema de Banca en Linea o
por internet y al sistema de Banca Movil.

Para los efectos de interpretacion y aplicacion de esta clausula, los dias se entenderan como dias
calendarios.

EL DEUDOR declara y acepta que las Condiciones Generales del Negocio que rigen su relacién con
respecto a cada uno de los productos y servicios adquiridos o que adquiera en el futuro con EL

BANCO, seran publicadas en el sitio web www.bgeneral.com, las cuales estaran siempre disponibles

y accesibles para todos. EL DEUDOR entiende y acepta que las Condiciones Generales del Negocio
podran ser modificadas de tiempo en tiempo a discrecidon de EL BANCO, dando los avisos
correspondientes, considerandose como vigentes las Ultimas publicadas en dicho sitio.

DECIMA OCTAVA: (Confidencialidad Bancaria) EL BANCO so6lo podra suministrar informacion

acerca de EL DEUDOR o de sus operaciones con el consentimiento de éste, salvo cuando la
iInformacidn sea requerida por autoridad competente de conformidad con la ley; o en cumplimiento
de estipulaciones legales vigentes; por agencias calificadoras de riesgo, y por agencias u oficinas
procesadoras de datos para fines contables y operativos.

EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a compartir y otorgar, por cualquier medio,
cualquier informacion de EL DEUDOR y/o de las operaciones que tenga o adquiera con EL BANCO
a todas sus subsidiarias, afiliadas y sucursales, aseguradoras o reaseguradoras, asesores
profesionales y de igual forma autoriza brindar informacién en el evento de que EL BANCO ceda,
endose, venda o traspase todo o parte del crédito a un tercero, y exonera de manera expresa a EL
BANCO de cualquier consecuencia resultante del ejercicio que EL BANCO haga de esta
autorizacion.

DECIMA NOVENA: (Cesién de Crédito) Los derechos hipotecarios y anticréticos constituidos

mediante la presente escritura publica, asi como los demas derechos constituidos a favor de EL

BANCO en este instrumento, se entenderan transferidos con cada negociacion de EL PAGARE, sin
necesidad de dar conocimiento de ello a EL DEUDOR, ni de hacerse constar la transferencia en el
Registro Publico, de conformidad con lo establecido en el Gltimo inciso del articulo mil quinientos
noventay ocho (1598) del Codigo Civil. En consecuencia, toda referencia que se hace en la presente
escritura publica sobre EL BANCO, se entiende hecha no sélo en beneficio de éste, sino también en
beneficio de los sucesivos endosatarios o tenedores de EL PAGARE.

VIGESIMA: (Prohibiciones) De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo cuatro-dos mil dieciséis (4-
2016), el cual modifica el Acuerdo cuatro-dos mil once (4-2011), ambos expedidos por la
Superintendencia de Bancos, el cual dicta reglas para el cobro de ciertas comisiones y recargos por
parte de las entidades bancarias, EL BANCO no cobrara comisiones ni recargos en los siguientes

CasS0s!:

a. Por la administracion de un crédito vencido, cuando se cobren intereses de mora y los
correspondientes gastos de cobranza:

b. Por concepto de pago tardio, no pago o cualquier otro concepto equivalente, cuando por causas
iImputables al banco, éste no haya acreditado oportunamente el Pago que haya recibido de algun
credito;

C. Por realizar las gestiones necesarias para la cancelacién de gravamenes relativos a créditos
hipotecarios con motivo del pago total adeudado:

d. No se podran duplicar comisiones del banco, ni cargos por cuenta de terceros:
e. Por evaluacion crediticia del cliente o potencial cliente:
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f. Por consultas realizadas a centrales de riesgo, como parte de |la evaluacion crediticia del cliente;

g. Por la confeccion de documentos propios o internos del banco;

h. No se cobraran comisiones o cargos por la emision y entrega de la constancia de la situacion
crediticia del deudor;

I. No se cobraran comisiones o cargos por la emision y entrega de la primera constancia de no
adeudo por cancelacion de un crédito;

j. Por servicios prestados al banco por gestores, promotores, comisionistas o cualquier otro
intermediario entre el banco y el cliente.

VIGESIMA PRIMERA: (Efectos de Estipulacion Nula) Queda entendido y convenido entre las partes
contratantes que si alguna de las estipulaciones de EL PAGARE o de la presente escritura publica
resultare nula segun las leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no invalidara el documento de
que se trate, sino que éste se interpretara como si no incluyera la estipulacion o estipulaciones gue
se declaran nulas, y los derechos y obligaciones de las partes contratantes seran interpretadas y
observadas en la forma que en derecho proceda.

VIGESIMA SEGUNDA: (No Constituye Novacion) Declaran las partes que las declaraciones y

acuerdos contenidos en la presente escritura publica, no constituyen novacion de las obligaciones
contraidas por EL DEUDOR frente a EL BANCO por razéon de EL PAGARE.
VIGESIMA TERCERA: (Gastos) Todos los gastos relacionados con EL PAGARE o con la presente

escritura publica, incluyendo impuestos de timbres, gastos y derechos notariales, honorarios de
abogado, derechos de registro, de inscripcion, de prérrogas y cancelaciones de gravamenes, cuando
a ello hubiera lugar, asi como los gastos judiciales o extrajudiciales de abogados y de otro tipo, y
costas que se causaren judicial o extrajudicialmente por mora de EL DEUDOR, seran por cuenta de
EL DEUDOR.

VIGESIMA CUARTA: (Encabezamientos) Las leyendas que aparecen entre paréntesis en los
respectivos encabezamientos de las clausulas de este contrato, se han insertado para conveniencias
y facil referencia del lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la interpretacion de las
referidas clausulas.

VIGESIMA QUINTA: (Aceptacién) Declara EL BANCO que acepta las obligaciones que contrae EL

DEUDOR por este medio, asi como la primera hipoteca, la anticresis y demas derechos que se

constituyen a su favor en los términos arriba expuestos.

— et RErentada por

MAR!A ISABEL DELGADO ALMILLATEGL
tbogada en Ejercicio LA

|doneidad 5109  #*



T. 165905 18

DECLARACION DE EL DEUDOR

En este estado, EL DEUDOR, de generales ya dichas, me solicitd que hiciera constar, como en

efecto lo hago lo siguiente:

1.

Declara EL DEUDOR que conoce y acepta el Reglamento de Co-Propiedad y los Estatutos
de la Asociacion de Propietarios del Edificio P.H. RIVIERA PARK que regula el sometimiento
de la finca o local comercial adquirida al Régimen de la Propiedad Horizontal, los cuales
conoce y se obliga a cumplir fielmente, conforme con las disposiciones de la Ley doscientos

ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

Declara EL DEUDOR que entiende y acepta que EL BANCO sélo le ha otorgado un
prestamo hipotecario para adquirir dicho inmueble y por lo tanto dicha institucién esta
relevada del pago de gastos de cualquier indole a que haya lugar, como cuotas de
mantenimiento de las areas comunes, etc., o que se deriven de las obligaciones que tiene
en su condicion de propietario contenidas en el Reglamento de Co-Propiedad y de los
Estatutos de la Asociacién de Propietarios del Edificio P.H. RIVIERA PARK.



MINUTA DE VENTA

Comparecié personalmente el Seifior ENRIQUE MANUEL REAL PRECIADO, varon,
panamefio, mayor de edad, casado, empresario, vecino de esta ciudad, portador de la
cédula de identidad personal numero ocho —setecientos cincuenta y nueve — cuatrocientos
cincuenta y ocho (8-759-458), actuando en nombre y representacion de INVERSIONES
RESIDENCIALES MANANITAS, S.A. sociedad debidamente inscrita al folio ocho uno tres seis
cero cinco (813605) en el sistema Mercantil del Registro Publico de Panama, debidamente
facultado para este acto segun consta en escritura publica nueve mil quinientos noventay
cuatro (9594), del dieciocho (18) de junio de dos mil veinticuatro (2024), inscrita el dia
veinte (20) de junio de dos mil veinticuatro (2024), asiento cinco (5) del Registro Publico de
Panam3, a quien se le denominara EL VENDEDOR, por una parte y por |la otra DINABETH
ARACELIS MORENO IBARRA, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera, administradora,
Vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal niumero ocho- setecientos sesenta
y tres - mil quinientos setenta y cinco (8-763-1575) quien actua en su propio nombre y
representaciéon en adelante se denominard LA COMPRADORA, personas estas a quienes

doy fe que conozco y me solicitaron, que elevara a Escritura Publica las siguientes clausulas:

PRIMERO: Declara EL VENDEDOR, que es propietario de la Finca Inscrita al Folio Real
NUmero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete
(30477957), con codigo de ubicacién ocho mil setecientos veintiunos (8721), asiento uno
(1) de la Seccién de Propiedad Horizontal del Registro Publico, Provincia de Panama, que
corresponde a la unidad inmobiliaria UNO -G (1-G) del P.H. RIVIERA PARK TORRE
QUINIENTOS (500)

SEGUNDO: Declara EL VENDEDOR, que por este medio da en venta real y efectiva libre de
gravamenes a LA COMPRADORA LA FINCA, el Folio Real Numero treinta millones
cuatrocientos setenta y siete mil novecientos cincuenta y siete (30477957),con codigo de
ubicacién ocho mil setecientos veintiuno (8721), descrita en la cladusula anterior , con las
restricciones de la ley, cuyas medidas y linderos, asi como superficie constan inscritos en el

Registro Publico de Panama comprometiéndose al saneamiento en caso de eviccion.

TERCERO: Declara EL VENDEDOR y asi lo acepta LA COMPRADORA que el precio de venta
del Folio Real Numero treinta millones cuatrocientos setenta y siete mil novecientos
cincuenta y siete (30477957), con cddigo de ubicacion ocho mil setecientos veintiuno

(8721), antes descrito sera por la suma CIENTO DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS

DOLARES (US$116,622.00), el cual esta desglosado de la siguiente manera: precio de
terreno DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTAY NUEVE DOLARES CON OCHENTAY

OCHO CENTAVOS (US$2,759.88), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América y precio de mejoras CIENTO TRECE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS

DOLARES CON DOCE CENTAVOS (US$113,862.12), moneda de curso legal de los

Estados Unidos de America.
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CUARTO: Declara EL VENDEDOR, que el precio de venta que es por la suma CIENTO
DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES (US$116,622.00),, moneda de curso

legal de los Estados Unidos de América los cuales serdn cancelados de la siguiente

manera:

A. Un abono inicial de DIECINUEVE MIL DOLARES (US$19,000.00), moneda de curso

legal de los Estados Unidos de América, la cual fue cancelada a entera satisfaccion

de EL VENDEDOR.

B. La diferencia de NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES
(US$97,622.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, suma que
sera cancelada con el producto de un préstamo que mediante este mismo
instrumento otorga una instituciéon bancaria de la localidad a favor de LA

COMPRADORA- Esta suma sera efectiva una vez conste inscrito el presente

instrumento notarial.

QUINTO: Declara asi mismo ELVENDEDOR, de acuerdo a lo establecido en el articulo
Veintiuno (21) del reglamento de propiedad horizontal del PH RIVIERA PARK, LA
COMPRADORA tiene derecho exclusivo al uso de UN (1) espacio de estacionamiento
en el 4rea de uso comun destinada para tales propésitos, identificado con el numero
dieciseis (16). Dicho espacio de estacionamiento se constituira en bien anejo de la

unidad inmobiliaria.

SEXTO: Acuerdan las partes que EL VENDEDOR proporcionara a LA COMPRADORA
los respectivos Paz y Salvos de Inmueble, cuota de Mantenimiento e IDAAN,
DECLARACION JURADA, Copia de la Tasa Unica, asi como la respectiva Acta de
Autorizaciéon de la Junta de Accionistas de EL VENDEDOR. Por su parte, le
correspondera a LA COMPRADORA cancelar los gastos legales de confeccion vy
refrendo de la Minuta de Compraventay los Gastos que ocasione la presente Escritura

Publica, incluyendo gastos notariales y derechos de Registro Publico.

SEPTIMO: Declara LA COMPRADORA que acepta todas y cada una de las
Resoluciones de la Asociacién de Propietarios del P.H. RIVIERA PARK, inscrito segun
consta en escritura publica cinco mil treinta (5030), del siete (7) de junio de dos mil
veinticuatro (2024), otorgado en la notaria novena del circuito de Panama y a lo

dispuesto en la ley.

OCTAVO: Declara LA COMPRADORA que acepta el Reglamento de Copropiedad que
rige para el presente Folio Real, objeto de esta escrituray ambas partes aceptan el
presente Contrato de Compraventa, de conformidad con las clausulas expuestas, y S€
tendrédn como no puestas aquellas clausulas que sean contrarias a la Leyy a la moral,

sin que esto signifique que los demas términos y condiciones sean nulo.
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NOVENO: Declara LA COMPRADORA que acepta la venta que por este medio se le hace y por ello

entra a tomar posesion del bien que por este medio adquiere.

Minuta redactada y refrendada por la Licenciada Johanna Pérez Rivera, abogada en ejercicio,

neidad namero quince setecientos cuarenta y cuatro (15744)
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PERMISO DE CONSTRUCCION N° | F+©.222-2023

FEcHa |04/4/2023

cons- |(MANUAL)

PERMISO DE CONSTRUCCION

SE CONCEDE PERMISO DE CONSTRUCCION A:
CONSTRUCTORA VIP,S.A.

PARA:

PROYECTO: CONSTRUCCION DE TORRE 5 ( SOLAMENTE) P.H.RIVIERA PARK ,PLANTA BAJA +10 NIVELES AREA TOTAL DE
CONSTRUCCION CERRADA:5,359.98M2 AREA DE PAVIMENTO DE ESTACIONAMIENTOS "ACCESOS:508M2 GARITA N1:5.83M2
TINAQUERA:13M2 TANQUE DE AGUA:25,000.00GALY CTO.8OMBA/CTO.GENERADOR SCI:26.10M2 TANQUE DE GAS SOTERRADO:
12M2 CTO.ELECTRICO GENERAL:7.50M2 CTO.GENERADOR Y CTO.I.P.DE TORRE 500:35.90M2

SOLAMENTE

——— e

PROPIETARIO:
INVERSIONES RESIDENCIAL MANANITAS,S.A.

REPRESENTANTE LEGAL:
ENRIQUE M.REAL

NOMBRE DEL PROYECTO:
"P.H.RIVIERA PARK TORRE 500"

CORREGIMIENTO:
LAS MANANITAS

URBANIZACION:

PR SEEEE e e S e

AVENIDA/CALLE:
JOSE MARIA TORRIJOS

LOTE N*:

ASIENTD/IMAGEN N*:
PAGO DE MITRADEL B/10,000.00 15/11/2022

'FINCA N*® o FOLIO REAL:

CODIGO UBICACION:

319622 |
TOMO N*: DOCUMENTO N*: |
8718
ROLLO N* PAZ Y SALVO MUNICIPAL:

1/2/2023

TESORERIA MUNICIPAL:
17623478 4/4/2023

ESTE PERMISO SE OTORGA EN BASE A LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

PAZ Y SALVO DGI:

8DAD088E 17/2/2023

L e mees———————————— et

PLANO N*:
HAPOD-232-2021 RDP-3792 4/2/2023

ANTEPROYECTO:

RLA-137 4/8/2022

PERMISO DINASEPI:
0004216 24/2/2023

DISENADO POR ARQUITECTO:
JOSEPH GAZAL

PERMISO MINSA:
70844 27/2/2023

PROFESIONAL RESIDENTE:

LUIS CARLOS RODRIGUEZ
LIC-2018-006-230

TASA DE CONSTRUCCION

B/.7,264 48

REGISTRO DE JUNTA TECNICA:
1634 13/12/2022

VALOR DE LA OBRA
. 681,158.55

PROFESIONAL RESPONSABLE DEL 5IST. ELECTRICO:
JOSE GONZALEZ LIC-200-031-057

VALOR DE LA OBRA (INCLUYE ETAPAS)

2,790,929.00
B/.

PROFESIONAL RESPONSABLE DEL SIST. DE AIRE ACONDICIONADO:

ESTE PERMISO TIENE UNA VIGENCIA DE 5 ANOS Y DEBE SER COLOCADO EN EL EXTERIOR DE LA OBRAE
PODRA SER OCUPADA ANTES DE UNA INSPECCION FINAL PARA EL OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE OCUPACION - ACUERDD 281-16.

LA OBRA NO

EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO DE PERMISOS

,,4,%,@[

/7 REFGBLICA DF PAaviA™

N CONSTRUCCIONES MUNICIPALES

N UN LUGAR VISIBLE DURANTE EL TIEMPO DE DURACION DE LOS TRABAJOS.

DISTRITO CAPITAL

DIRECCION DE OBRAS Y

DIRECTOR DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES
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'SE CONCEDE PERMISO DE OCUPACION PARA
PH RIVIERA PARK- TORRE 500.

NIVEL 000: A. DE ESTACIONAMIENTOS (1), VESTIBULO (1), APARTAMENTOS (8). CTO TECNICO (1). CTO

DEPOSITO (1), CTO DE CONSERJE (1), CTO DE GENERADOR FLECTRICO (1), cfm DE IP (1, crér I}:;E amﬁﬁgﬁm (7). CTO DE COMANDO (1),
NIVEL 100 @ 200: VESTIBULO (2), APARTAMENTOS (16) CTO TECNICO (2), DEPOSITO (4). '

NIVEL 300: VESTIBULO (1). APARTAMFNTOS (8), CTO TECNICO (2), DEPOSITO (1), CTQ ELECTRICO (1)

NIVEL 400 Y 500. VESTIBULO (?), APARTAMENTOS (16), CTO TCCNICO (4), DEPOSITO (4). '

NIVEL 600: VESTIBULO (1), APARTAMENTOS (8), CTO TECNICO (?), DEPOSITO (1), CTO ELECTRICO (1)

NIVEL 700 Y 800: VESTIBULO (2), APARTAMENTOS (16), CTO TECNICO (3), DEPOSITO (4).

INIVEL 900: VESTIBULO (1), APARTAMENTOS (8), CTO TECNICO (2), DEPOSITO (1), CTO ELECTRICO (1),

[NIVEL 1000: VESTIBULO (1). APARTAMENTOS {8), CTO TEGNICO (2), DEPOSITO (2).

CONSTRUCTOR: (CONSTRUCTORA VIP, SA NN ———
PROPIETARIO: TWEREITGNEE RES}DEH.&ALF_S‘,:!MAN”:S EA- S et etemmnin — Spo—
REPRESENTANTE LEGAL- EHI#?QU-E MAHJEL E;'LFREEMEE‘ e e i ey -
CORREGIMIENTO: Las W e
URBANIZACION: LAS MARANITAS T
AVFNIDA/CALLE: J_':fSE ﬂ‘ﬁﬁiﬁ_l‘?ﬁ"' _,QS' ———— T
NOMBRE DEL PROYECTO: PH. "?MEH{_I?HH-TQE&F@ B o b A eSS e e
FINCA N° O FOLIO REAL: 319822/ i - o ————————— e — T
TOMO N°: T | ASIENTOAMAGENN: | T LoteN T
ouows = | rouow: T e [
Lisrggn%i:f 27847855 | DOCUMENTO N | arTON° T ‘;-“'_“" __m -
PISO N°: T - '_'_:':*'
TASA DE OCUPACION PERMISO DE CONSTRUCCION
PL0N00 P.C.N" |PC 2222023 MANUAL (04-04-2023) ( PC 813-2022 (15-11-2022)

PERMISO DE OCUPACION OFICINA DE SEGURIDAD N° :Eumﬁﬁ“ | FECHA: |01/04/2024

e — | — -

EL MISMO SE CTORGA EN CCNFONMIDAD AL INFORME DE INSPECCION DE OCUPACION

N° DE SOLICITUD FINCA N° DE LOTE DESCRIPCION
SPOC-2005 319622 P.H. RIVIERA PARK - TORRE 500
CMITIDO POR EL DEPARTAMENTO DE PERMISOS FECHA: g'_;-_?Lu_ﬁ_;tzqu-; _' """"

Fﬁgﬂ%ﬂ&.ﬂ 11:18
H ig tal’
0301FAFR7A4BCEOFT7C185D0B015DA3D2DCC

C25B7 NPy
Generado ei: 27/05/2024 16:18.07 Generado por: abarahona

Firmado por; [F) NOMBRE BARAHONA MUNOZ
7 ADFLAIDA MARIA - 1D B-717-302
‘A A }/ Cargo: Director de Obras y Construcciones
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